Landgemeinde Sudeichsfeld

Planverfahren zur Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
»,Neubau Edeka-Markt / Am Heinzrain* (Ortschaft
Lengenfeld unterm Stein)

Zusammenstellung der
umweltrelevanten Stellungnahmen
aus dem Verfahrensschritt der formellen
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
gemal 8 3(2) und § 4 (2) BauGB




Freistaat (- 2|

Thiringen ==/

Thiringer Landesverwaltungsamt - Postfach 22 49 - 99403 Weimar

Stadtplanungsbiro Meiftner & Dumjahn GbR
Kathe-Kollwitz-Stralle 9
99734 Nordhausen

per E-Mail

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange in
stadtebaulichen Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahme zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
»Neubau Edeka-Markt / Am Heinzrain“ der Landgemeinde Siideichsfeld ,
Unstrut-Hainich-Kreis, im OT Lengenfeld unterm Stein (Planstand: De-
zember 2025)

2 Anlagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die o.g. Bauleitplanung werden folgende durch das Thuringer Landes-
verwaltungsamt zu vertretende 6ffentliche Belange berihrt:

1. Belange der Raumordnung (Anlage 1),
2. Beachtung des Entwicklungsgebots des § 8 Abs. 2 BauGB (Anlage 2).

In der Anlage 2 erhalten Sie darlber hinaus weitere beratende planungsrecht-
liche Hinweise.

Es wird um die Zusendung der Abwagungsergebnisse gebeten (an
bauleitplanung@tlvwa.thueringen.de).

Mit freundlichen GrifRen
im Auftrag

gez.
Olaf Hosse

Referatsleiter

(ohne Unterschrift gliltig, da elektronisch erstellt und gezeichnet)
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Landesverwaltungsamt

Ihr/e Ansprechpartner/in:
Frau Silke Lésch, Referat 224

Durchwahl:
Telefon +49 (361) 57 332-1128
Telefax +49 (361) 57 332-1602

Silke.Loesch@
tlvwa.thueringen.de

lhr Zeichen:

lhre Nachricht vom:
11.12.2025

Unser Zeichen:

(bitte bei Antwort angeben)
5090-224-4621/4761-4-
22805/2026

Weimar
20.01.2026

Thiiringer
Landesverwaltungsamt
Jorge-Semprun-Platz 4
99423 Weimar

tlvwa.thueringen.de

Besuchszeiten:
Montag-Donnerstag: 08:30-12:00 Uhr
13:30-15:30 Uhr
Freitag: 08:30-12:00 Uhr
Bankverbindung:
Kontoinhaber: Freistaat Thiringen
IBAN: DE80820500003004444117
BIC: HELADEFF820

Landesbank
Hessen-Thiringen (HELABA)

USt.-ID: DE367506321
Leitweg-ID: 16900334-0001-29

Informationen zum Umgang mit lhren
Daten im Thiringer Landesverwaltungs-
amt finden Sie im Internet unter:
tivwa.thueringen.de/datenschutz.

Auf Wunsch Ubersenden wir Ihnen eine
Papierfassung.


file://///tlvwa/Netzlaufwerke/Abteilung%201/Referat%20100/100.1/Vordruckswesen/TLVwA/Briefköpfe/Office%202010/Weimar/Allgemein/tlvwa.thueringen.de/
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mailto:bauleitplanung@tlvwa.thueringen.de

Anlage 1 zum Schreiben vom 20.01.2026 (Zeichen: 5090-224-4621/4761-4-22805/2026)

Stellungnahme des Thiiringer Landesverwaltungsamtes zu den Belangen der Raumord-
nung

1. O Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zustim-
mung, Befreiung 0.a. in der Abwagung nicht tberwunden werden kénnen

a) Einwendungen
b) Rechtsgrundlage
c) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der Uberwindung

2. Fachliche Stellungnahme

[0 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des
Sachstands

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Neubau Edeka-Markt/Am Heinzrain" soll die
Errichtung eines Lebensmittel-Marktes mit einer Verkaufsflache (VKF) von max. 1.450 m? so-
wie eines Backshops mit max. 70 m? VKF erméglicht werden. Das Plangebiet mit einer Gréle
von ca. 1,1 ha liegt westlich angrenzend an die Ortslage Lengenfeld unterm Stein, nérdlich der
HauptstralRe.

Grundlage fir die raumordnerische Bewertung der Planung sind die Ziele und Grundsatze
gemal Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025 (LEP, GVBI 6/2014 vom 04.07.2014,
geandert durch Verordnung vom 5. August 2024, GVBI 12/2024 vom 30.08.2024) und Regio-
nalplan Nordthiringen (RP-NT, Bekanntgabe der Genehmigung im ThirStAnz 44/2012 vom
29.10.2012).

Die Gemeinde Suideichsfeld ist gemal Ziel 2.2.11 Z LEP als Grundzentrum bestimmt, der
Grundversorgungsbereich umfasst gemaf Karte 4 LEP nur das eigene Gemeindegebiet.

Die Ansiedlung, Erweiterung und wesentliche Anderung von Einzelhandelsgrof3projekten ist
nur in Zentralen Orten héherer Stufe zuldssig (Konzentrationsgebot). Ausnahmsweise zulés-
sig sind Einzelhandelsgrol3projekte
- in Grundzentren, wenn sie zur Sicherung der Grundversorgung dienen (...). (2.6.1 Z,
LEP)

Die Ansiedlung, Erweiterung und wesentliche Anderung von Einzelhandelsgro3projekten soll
sich in das zentralértliche Versorgungssystem einfiigen (Kongruenzgebot). Als rdumlicher
Malstab gelten insbesondere die mittelzentralen Funktionsréume. (2.6.2 G, LEP)

Die verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung im Versorgungsbereich und die Funktions-
féhigkeit anderer Orte sollen durch eine Ansiedlung, Erweiterung und wesentliche Anderung
von EinzelhandelsgroBprojekten nicht oder nicht wesentlich beeintrdchtigt werden (Beein-
tréchtigungsverbot). (2.6.3 G, LEP)

Ansiedlung, Erweiterung und wesentliche Anderung von EinzelhandelsgroBprojekten mit (iber-
wiegend zentrenrelevantem Sortiment sollen in stddtebaulich integrierter Lage und mit einer
den értlichen Gegebenheiten angemessenen Anbindung an den OPNV erfolgen (Integrations-
gebot). (2.6.4 G, LEP)
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Zu der geplanten Errichtung eines Edeka-Marktes in Lengenfeld und Sideichsfeld gab es be-
reits Beratungen und eine Ortsbesichtigung. Es wurde seitens der oberen Landesplanungsbe-
horde darauf hingewiesen, dass ein erheblicher Begriindungsbedarf fir das Vorhaben am ge-
planten Standort besteht und die mindlich vorgebrachten Griinde entsprechend in der Be-
grindung zum Bebauungsplan nachvollziehbar darzulegen und zu untersetzen sind.

In der nun vorgelegten Begriindung zur Planung wurden Aussagen zur Einzelhandelssituation
in der Landgemeinde Sideichsfeld erganzt und das Vorhaben begriindet. Aus den Unterlagen
geht hervor, dass auch der Edeka-Markt in Faulungen 2025 geschlossen wurde und die Aus-
stattung der Verkaufsflachen im Lebensmittelsortiment mit 0,15 m#*Einwohner deutlich unter
dem Bundesdurchschnitt liegt. Die Erganzungen zur Standortwahl im Ortsteil Lengenfeld un-
term Stein (gegenlber einer zentralen Lage im Gemeindegebiet) sind nachvollziehbar.

Eine Auswirkungsanalyse, aus der auch die zu erwarteten Auswirkungen auf umgebende Ge-
meinden bzw. Grundversorgungsbereiche detailliert betrachtet werden, wurde nicht vorgelegt.
Es erfolgen lediglich Aussagen, die zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Beein-
trachtigung der Versorgung in den umliegenden Grundzentren/Grundversorgungsbereichen
nicht zu erwarten sei. Aufgrund der angegebenen Daten kann diese Einschatzung grundsatz-
lich akzeptiert werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes eine lan-

gerfristige Stabilisierung der Grundversorgung der Bevolkerung in der Gemeinde Siideichsfeld
gemal Ziel 2.6.1 Z, LEP unterstitzen kann.
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Anlage 2 zum Schreiben vom 20.01.2026 (Zeichen: 5090-224-4621/4761-4-22805/2026)

Stellungnahme des Thiiringer Landesverwaltungsamtes zur Beachtung des Entwick-
lungsgebots des § 8 Abs. 2 BauGB

1. O Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die in der Abwagung
nicht iberwunden werden kdnnen

) Einwendungen

) Rechtsgrundlage

c) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der Uberwindung
) Begriindung der Einwendungen

2. Fachliche Stellungnahme

Auch vorhabenbezogene Bebauungsplane sind gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB stets aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Ohne Flachennutzungsplan kann dem Entwick-
lungsgebot nicht entsprochen werden.

Die Landgemeinde Siideichsfeld verfligt nicht tber einen wirksamen Flachennutzungsplan.
Bis ein Flachennutzungsplan vorliegt, ist es moglich vom Entwicklungsgebot abzuweichen,
indem ein vorzeitiger Bebauungsplan (wie im vorliegenden Fall beabsichtigt) aufgestellt wird.
Dafir mussen die Voraussetzungen nach § 8 Abs. 4 Satz 1 BauGB gegeben sein: Es mussen
dringende stadtebauliche Griinde den vorhabenbezogenen Bebauungsplan erfordern und die-
ser darf der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung nicht entgegenstehen.

Die Frage, ob dringende stadtebauliche Griinde die Aufstellung eines Bebauungsplans erfor-
dern, ist auf Grundlage objektiver Kriterien anhand der konkreten stadtebaulichen Erforder-
nisse des Einzelfalls zu beantworten. Der Gemeinde steht insoweit kein Beurteilungsspielraum
zu. Dabei ist auch in den Blick zu nehmen, ob eine geordnete stadtebauliche Entwicklung eher
durch das Abwarten auf den Flachennutzungsplan als durch eine vorzeitige — verbindliche —
Teilplanung gefahrdet wird (vgl. BVerwG, Beschluss vom 18.08.1982 — 4 N 1/81 sowie Urteil
vom 14.12.1984 — 4 C 54/81).

In der Uberarbeiteten und erganzten Begrindung wird nunmehr erldutert, weshalb die Ge-
meinde Sldeichsfeld davon ausgeht, dass die Grundversorgung in der Gemeinde aktuell nicht
sichergestellt ist und es deshalb die Aufstellung eines vorzeitigen Bebauungsplanes erforder-
lich ist. Die Ausfuhrungen in der Begrindung lassen erkennen, dass die Ansiedlung eines
Lebensmittelmarktes eine langerfristige Grundversorgung der Bevdlkerung in der Gemeinde
Sldeichsfeld absichern kann (siehe auch Anlage 1, Belange der Raumordnung).

Anderseits wurde die Aussage, dass der gewahlte Standort der einzige ist, der sich fur die
Umsetzung des Vorhabens eignet, ebenfalls durch entsprechende Ergéanzungen in der Be-
grindung, nebst einer Ubersichtskarte vom Gemeindegebiet mit den bestehenden Einkaufs-
moglichkeiten der Nahversorgung erganzt (siehe Seiten 7 bis 9 der Begriindung).

Im Ergebnis kann angenommen werden, dass das Vorhaben der beabsichtigten stadtebauli-
chen Entwicklung der Gemeinde Sudeichsfeld nicht entgegensteht und insoweit die Voraus-
setzungen fur einen vorzeitigen Bebauungsplan nach § 8 Abs. 4 Satz 1 BauGB grundséatzlich
vorliegen.
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Weitere beratende planungsrechtliche Hinweise zum Planverfahren und Planentwurf

Externe Kompensationsmafnahmen als Satzungsbestandteil

Im Rahmen des Entwurfes zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Neubau Edeka-Markt /
Am Heinzrain® wird nach der im Rahmen des Umweltberichts erfolgten Eingriffsbewertung im
Hinblick auf den § 1a Abs. 3 BauGB ein Wertpunktdefizit und damit ein Ausgleichsbedarf von
-212.030 Wertpunkten ermittelt. Bei der Ermittlung wurden die im Plangebiet vorgesehenen
Ausgleichsmalinahmen (Heckenpflanzung, Geholzerhaltung und Erganzungspflanzungen,
siehe Umweltbericht, Kap. 9.2 - Malinahmenblatter) bereits berlcksichtigt.

Um das Wertpunktdefizit auszugleichen, wurden deshalb zwei zusatzliche externe Kompen-
sationsmalnahmen festgelegt, die das Ziel haben, ehemalige Streuobstwiesenflachen zu ent-
buschen und eine erganzende Lickenbepflanzung vorzunehmen. Die Sicherung der MalRnah-
men soll durch vertragliche Regelungen im Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan erfolgen (Umweltbericht, Seite 55).

Die Flachen und MaRnahmen sind auch auf einer Karte, die mit der Uberschrift , Teil 7¢ verse-
hen ist, festgesetzt. Nach den Planungsunterlagen und Ausfiihrungen kann angenommenen
werden, dass diese Karte , Teil 7 Satzungsbestandteil werden soll. Insoweit muss jedoch spa-
testens zum Satzungsbeschluss in normenklarer Art und Weise festgelegt sein, welche Be-
standteile zur Satzung gehoéren (Benennung im Satzungsbeschluss, Vermerk auf Planzeich-
nung). Vorzugsweise sollte die gesonderte Karte ,Teil 7¢ auf der Planzeichnung zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan mit abgedruckt werden. Ansonsten bedarf es normenklarer
Vermerke auf allen Satzungsbestandteilen, um deren Zugehdérigkeit zur Satzung zweifelsfrei
zu dokumentieren.
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eMail

Betreff: Anforderung Stellungnahme fiir Aufstellung des 23.12.2025 10:36:15
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Neubau
Edeka-Markt / Am Heinzrain®“ Ortschaft Lengenfeld
unterm Stein der Landgemeinde Sideichsfeld

An: "info@meiplan.de™ <info@meiplan.de>
Von: j.griessbach@uh-kreis.de

Prioritat: Normal

Anhéange: 0

Sehr geehrte Damen und Herren,

unser AZ: 01388-2025

Das Plangebiet liegt im Zuge der LandesstraRe 1003, welche sich in der Zustdndigkeit des TLBV Nord befindet.

Die StraBenbauverwaltung des Unstrut-Hainich-Kreises hat bzgl. des Bauvorhabens keine Belange geltend zu machen.
Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag

Jeannine Grief3bach
Sachbearbeiter /-in - StraBenbauverwaltung

Landratsamt Unstrut-Hainich-Kreis
Fachdienst StralRenverkehr
Lindenhof 1, 99974 Mihlhausen
Tel: +49 3601 80 1725

E-Mail: j.griessbach@uh-kreis.de

Postanschrift:

Lindenhof 1, 99974 Mihlhausen

Tel: +49 3601 800 Fax: +49 3601 801081

E-Mail: poststelle@uh-kreis.de https://unstrut-hainich-kreis.de/

Folgen Sie uns gerne auf:

ﬂFa-:El:u:u:ukl@.':-ugrf-:' I L Whatsapp-Kanal

Jetzt neu: Unser WhatsApp-Kanal - immer topaktuell informiert!

Herzlich Willkommer

im Unstrist-Hainich-Kreis ™ » WAETBRG
B HAINICH

Umwelt-Tipp: Vermeiden Sie unnétige Ausdrucke von E-Mails und nutzen Sie nach Méglichkeit Recycling-Papier.
Sie sparen pro Seite ca. 200 ml Wasser, 2 g CO2 und 2 g Holz.

Fur die Bereiche Migration, Gesundheit — Infektionsschutz und Beratungsméglichkeiten sowie fur den Kinder- und
Jugendarztlichen Dienst, die Fahrerlaubnisbehérde, KFZ-Zulassung, das Kreisarchiv und den Bereich Wohngeld
ist eine Terminvereinbarung erforderlich. Dazu sei verwiesen auf das Online-Terminvergabeportal.

Die rechtsverbindliche elektronische Kommunikation ist Gber die Absender E-Mailadresse nicht moglich.

Die entsprechenden Rahmenbedingungen finden Sie auf unserer Homepage

unter dem Impressum -> “Hinweise auf Elektronische Kommunikation mit dem Landratsamt Unstrut-Hainich-Kreis”
nach § 3a Verwaltungsverfahrensgesetz (VWVfG).



Unstrut-Hainich-Kreis N

‘n WELTERBEREGION
Landratsamt g T4 mﬂ

Landratsamt Unstrut-Hainich-Kreis e Postfach 1142 ¢ 99961 Mihlhausen \TA%{\N

. . Brand-, Katastrophenschutz und
Fachdienst: .
Rettungsdienst
Gemeinde Siideichsfeld Dienstgebaude: 99974 Mihlhausen
vertr.d. Stadtplanungsbiro MeiRner & Dumjahn Lindenhof 1
GbR IAuskunft erteilt: Herr Klose
Kathe-Kollwitz-Stralke 9 i'TTe" 25;'12/201253
eleron:
99734 Nordhausen
Telefax: 03601/801081
E-Mail: m.klose@uh-kreis.de
Die rechtsverbindliche elektronische Kommunikation ist tiber die im Briefkopf genannte
E-Mail-Adresse nicht moglich. Bitte nutzen Sie hierzu unsere virtuelle Poststelle. Die
entsprechenden Rahmenbedingungen finden Sie auf unserer Homepage www.unstrut-
hainich-kreis.de unter Hinweise - Elektronische Kommunikation mit dem Landratsamt
Unstrut-Hainich-Kreis nach § 3a Verwaltungsverfahrensgesetz (VWVfG).

Unsere Zeichen/Aktenzeichen lhre Zeichen, lhre Nachricht vom Datum

20000-26-910 01388—2025 (BU) 05.01.2026

Beteiligung der Brandschutzdienststelle und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
in stddtebaulichen Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

Antragsteller: Gemeinde Sideichsfeld
vertr.d. Stadtplanungsbiro Meil3ner & Dumjahn GbR
Grundstuck: Sudeichsfeld OT Lengenfeld/Stein, Hauptstral3e
Vorhaben: Bebauungsplan "Neubau Edeka-Markt / Am Heinzrain" Sudeichsfeld OT

Lengenfeld/Stein
hier: formliche Beteiligung § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

aufgrund Ihrer Bitte um Stellungnahme im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB, mdchten wir uns zum o. g.
Vorhaben wie folgt &uf3ern:

- Zum o. g. Vorhaben bestehen seitens der zustandigen Brandschutzdienststelle bei Einhaltung der
Planung keine Bedenken. Die nachfolgenden Anmerkungen, Hinweise und Auflagen sind im
Genehmigungsbescheid bzw. im Planungsvorgang zu berlcksichtigen. Weitergehende
brandschutztechnische  Forderungen  kdnnen sich im Rahmen eines konkreten
Baugenehmigungsverfahrens ergeben.

-  GemalR § 1 Abs. 1 ThurFwOrgvVO muss die ortlich zustandige Feuerwehr an jedem Ort ihres
Zustandigkeitsbereiches innerhalb von zehn Minuten nach der Alarmierung (Einsatzgrundzeit)
wirksame Hilfe einleiten kénnen. Der erforderliche Mindestbedarf an Einsatzfahrzeugen und
Sonderausristung richtet sich nach der Risikoklasse gemaR Anlage 1 der ThirFwOrgVO. Innerhalb
der Einsatzgrundzeit missen die dort genannten Fahrzeuge und Sonderausriistungen der Stufe 1
in der Regel eingesetzt werden konnen. Ortlich zustandig ist die Freiwillige Feuerwehr Stideichsfeld
(Standort Lengenfeld/Stein), die Gber eine ausreichende Leistungsféahigkeit und Giber die geforderte
Mindestausriistung verfligt sowie am o. g. Objekt die Einsatzgrundzeit einhalten kann.

Seite 1 von 3


https://www.unstrut-hainich-kreis.de/
https://www.unstrut-hainich-kreis.de/

Seite: 2

05.01.2026
20000-26-910

Die Gemeinden haben gemall § 3 Abs. 1 Nr. 4 ThurBKG die Léschwasserversorgung
(Grundschutz) sicherzustellen. Diese muss den jeweiligen ortlichen Verhéltnissen angemessen
sein und bezieht sich auf die fur die Bebauung genutzten und vorgesehenen Flachen im Sinne des
Baugesetzbuchs (BauGB). Richtwerte fiir die Bemessung der Loschwassermenge sind im DVGW-
Arbeitsblatt W 405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung®
festgelegt. Technische Einrichtungen der Lo&schwasserversorgung kdnnen u. a.
Versorgungsleitungen mit Hydranten, Léschwasserbrunnen (DIN 14220), Loschwasserbehalter
(DIN 14230), Léschwasserteiche (DIN 14210) oder Léschwasser-Sauganschliisse an offenen
Gewassern sein.

Die Gemeinden koénnen die Sicherstellung der Loéschwasserversorgung entweder selbst
Ubernehmen oder diese Aufgabe insbesondere an Wasser- und Abwasserzweckverbande
Ubertragen. Eine solche Aufgabenibertragung erfordert eine ausdriickliche Vereinbarung,
einschlie3lich einer Regelung zur Kostentragung. Andernfalls sind die Zweckverbande rechtlich
nicht verpflichtet, Léschwasser bereitzustellen. Soll die Ldéschwasserversorgung durch einen
Zweckverband  sichergestellt  werden, ist die entsprechende Vereinbarung der
Brandschutzdienststelle vorzulegen.

Der Léschwasserbedarf kann durch Sonderbauvorschriften oder technische Anlagen, die nicht als
Gebaude Kklassifiziert sind, abweichen. In solchen Fallen ist eine fachkundige Prifung des
Loschwasserbedarfs durch ein Brandschutzkonzept erforderlich.

Eigentimerinnen, Eigentimer, Besitzerinnen, Besitzer oder sonstige Nutzungsberechtigte
abgelegener baulicher Anlagen, die nicht an eine O6ffentliche Ldschwasserversorgung
angeschlossen sind, kdnnen gemanR § 48 Abs. 5 ThirBKG von der Gemeinde verpflichtet werden,
ausreichende Ldschmittel bereitzustellen.

Unterirdische Loschwasserbehélter (Zisternen) miussen der DIN 14230 in der aktuellen Fassung
entsprechen. Fir die Berechnung der Loschwassermenge darf die geodatische Saughthe von 7,50
Meter nicht Uberschritten werden. Es muss sichergestellt sein, dass der Ldschwasservorrat
jederzeit eisfrei bleibt. Zur Loschwasserenthahme sind ein Saugschacht und Saugrohre
einzusetzen. Die Anzahl der Saugrohre richtet sich nach dem Fassungsvermégen. Die
Entnahmestelle muss gefahrlos durch die Feuerwehr nutzbar sein. Ihre Lage ist mit der zustandigen
Brandschutzdienststelle  abzustimmen. Die  Entnahmestelle muss auferhalb  des
Trummerschattens von Gebauden liegen. Der Einstiegsschacht kann zugleich Saugschacht sein.
Es muss sichergestellt sein, dass die Saugrohre jederzeit eisfrei bleiben. Die Zufahrt muss den
Anforderungen nach DIN14090 entsprechen und entsprechend beschildert werden.

Die Gemeinden sind gemalR § 3 Abs. 1 Nr. 1 ThurBKG verpflichtet, eine an der Bedarfs- und
Entwicklungsplanung orientierte und den 0ortlichen Verhaltnissen entsprechende 6ffentliche
Feuerwehr aufzustellen. Durch die Gemeinde sind ggf. Anpassungen aufgrund des Verfahrens am
Bedarfs- und Entwicklungsplans vorzunehmen.

Gemall § 5 ThurBO missen Zu- und Durchfahrten, Aufstellflachen und Bewegungsflachen fur
Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt und tragfahig sein. Sie sind entsprechend zu
kennzeichnen und sténdig freizuhalten. Prézise Anforderungen hierzu befinden sich in der als
technische Baubestimmung eingefiihrten Muster-Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr (Nr. A
2.2.1.1 TharVVTB). Eine Flache ist geeignet, wenn sie die in der genannten Richtlinie festgelegten
Anforderungen erfillt, von der Feuerwehr erreicht werden kann und nicht fir den ruhenden Verkehr
genutzt wird.

Soll der StralRenraum als Feuerwehraufstell- und -bewegungsflaiche genutzt werden, muss
tatséchlich und rechtlich gewéhrleistet sein, dass die Flachen als Flachen fir die Feuerwehr genutzt
werden kénnen. Das ist dann der Fall, wenn
e es sich um eine befahrbare 6ffentliche StralRe handelt und
e die vorgesehene Flache fir die Sicherstellung des zweiten Rettungswegs Uber
Rettungsgerate der Feuerwehr i. S. d. § 36 Abs. 3 ThirBO geeignet ist.
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Fur den Bau der Zisterne mdchte ich Ihnen noch folgende Hinweise geben:

- Die DIN 14230 ,Unterirdische Loschwasserbehalter” in der aktuellen Fassung ist vollumfanglich
einzuhalten.

- Die geodatische Saughthe von 7,50 m darf nicht Gberschritten werden.

- Der Loéschwasserbehdlter muss so ausgefiihrt sein, dass das gesamte Volumen inspiziert und
gereinigt werden kann.

- Es muss sichergestellt sein, dass der Loschwasservorrat jederzeit eisfrei bleibt.

- Uber dem héchstmaglichen Wasserspiegel muss fiir jedes Saugrohr ein Liiftungsrohr mit einem
Innendurchmesser von mindestens 100 mm vorhanden sein. Bei mehreren Behéltern ist fir jeden
Behalter mindestens ein Luftungsrohr vorzusehen. Das Luftungsrohr muss gegen Verschmutzung
und Verstopfung geschitzt sein, ohne den Lufteintrittsquerschnitt einzuschrénken.

- Die Verbindungsrohre zwischen Einzelbehaltern missen insgesamt mindestens den vierfachen
hydraulischen Querschnitt aller Saugleitungen aufweisen.

- Die Entnahmestelle muss gefahrlos durch die Feuerwehr nutzbar sein. lhre Lage ist mit der fir den
Brandschutz zustandigen Dienststelle (Brandschutzdienststelle) abzustimmen. Die Position muss
aullerhalb des Trummerschattens von Geb&uden liegen.

- Die Saugrohre miissen einen Innendurchmesser von 125 mm haben und dirfen nicht langer als 10
m sein.

- Als Sauganschluss muss ein Loschwasser-Sauganschluss nach DIN 14244 verwendet werden.

- Es muss sichergestellt sein, dass die Saugrohre jederzeit eisfrei bleiben.

- Zur Léschwasserentnahmestelle ist von der 6ffentlichen Verkehrsflache eine Feuerwehrzufahrt zu
erstellen.

- Vor der Ansaugstelle ist eine Feuerwehr-Bewegungsflache gemalf DIN 14090 anzuordnen.

- In den Loéschwasserbehélter darf kein Schmutzwasser eingeleitet werden. Sollte Regenwasser
eingeleitet werden, ist daflir zu sorgen, dass der Behélter nicht verschlammt oder verschmutzt wird.

- Der Léschwasserbehalter muss mit einem Schild nach DIN 4066-B2 dauerhaft und gut sichtbar
gekennzeichnet sein.

Die Hinweise sind nicht abschlieRend, sondern geben nur die wichtigsten Inhalte wieder. Weitere
Anforderungen sind in der DIN 14230 enthalten.

Vor Inbetriebnahme ist die ordnungsgemafle Ausflihrung der zustdndigen Brandschutzdienststelle zu
bestétigen. Die ortliche zustandige Feuerwehr ist einzuweisen.

Mit freundlichen GriRen
im Auftrag

Klose
Brandoberinspektor
Vorbeugender Gefahrenschutz

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.
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Landratsamt Unstrut-Hainich-Kreis o Postfach 1142 « 99961 Miihlhausen \}‘A’\\t\f
Bereich: Fachdienst Bau und Umwelt
. L. Untere Wasserbehorde

Gemeinde SUdeICtheld__ Dienstgebaude: 99974 Mihlhausen

vertr.d. Stadtplanungsbiro Lindenhof 1

M_(_alfSner & Dumjahn GbR Auskuntft erteilt: Frau Togel-Stander

99734 Nordhausen Telefon: 03601/802717
Telefax: 03601/801081
E-Mail: y.toegel-staender@uh-kreis.de
Die rechtsverbindliche elektronische Kommunikation ist Giber die im Briefkopf genannte|
E-Mail-Adresse nicht mdglich. Bitte nutzen Sie hierzu unsere virtuelle Poststelle. Dieg
entsprechenden Rahmenbedingungen finden Sie auf unserer Homepage www.unstrut:
hainich-kreis.de unter Hinweise - Elektronische Kommunikation mit dem Landratsamt]
Unstrut-Hainich-Kreis nach § 3a Verwaltungsverfahrensgesetz (VWVIG).

Unsere Zeichen/Aktenzeichen lhre Zeichen, Ihre Nachricht vom Datum

10068-26-205 12.01.2026

Grundstiick Siideichsfeld OT Lengenfeld/Stein, Hauptstral3e
Gemarkung Lengenfeld/St.

Flur 1,2,3
Flurstick 208/13, 258/3, 106, 107, 107/1, 108/4, 108/5, 109/1, 110/1, 111/1, 222/7, 19/1
Vorhaben Bebauungsplan "Neubau Edeka-Markt / Am Heinzrain"

Sudeichsfeld OT Lengenfeld/Stein
hier: férmliche Beteiligung 8 4 Abs. 2 BauGB
UWB Gesamtstellungnahme - Bauleitplanung

keine AuRerung

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
ohne Zustimmung, Befreiung o. &. in der Abwagung nicht tberwunden werden kénnen
(bitte als 3 Rubriken ausfullen)

a) Einwendung

b) Rechtsgrundlage

c) Moglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

3. X Fachliche Stellungnahme

[

U] Beabsichtigte eigene Planungen und Maflinahmen, die den o. g. Plan beriihren
kénnen, mit Angabe des Sachstandes
X Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan,

gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Der geplante Bebauungsplan befindet sich auf3erhalb wasserwirtschaftlicher Schutzgebiete.

Aus wasserrechtlicher Sicht bestehen grundséatzlich keine Einwénde. Bei der weiteren Bearbeitung sind
folgende Hinweise zu beachten, soweit erforderlich sind die in den Hinweisen aufgefiihrten
wasserrechtlichen Erlaubnisse und Genehmigungen einzuholen.

Grundwasserschutz:

Nach § 49 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind Arbeiten, wie Grabungen und Bohrungen, die so weit in den
Untergrund reichen, dass sie unmittelbar oder mittelbar auf das Grundwasser einwirken kdnnen und eine
Beeintrachtigung desselben nicht ausgeschlossen werden kann, 3 Monate vor ihrem Beginn der
zustandigen Wasserbehérde anzuzeigen.

Landratsamt Unstrut-Hainich-Kreis Bankverbindung: Servicezeiten: .
Terminvergabe:

99974 Milhlhausen, Lindenhof 1 Sparkasse Unstrut-Hainich Montag keine o X o X .
Telefon: 03601 800 IBAN: DE37 8205 6060 0511 0078 76  Dienstag ~ 09:00 — 12:00 Uhr  FUr die Bereiche Migration, Fahrerlaubnisbehorde und
Fax: 03601 801081 14:00 — 18:00 Uhr KFZ-Zulassung ist eine Terminvereinbarung erforderlich.

Mittwoch  keine Dazu sei verwiesen auf das Online-Terminvergabeportal
E-Mail:  poststelle@uh-kreis.de Donnerstag 09:00 — 12:00 Uhr auf X X

14:00 — 16:00 Uhr https://ftermine.uh-kreis.de

Internet:  www.unstrut-hainich-kreis.de Freitag keine

Ust-IdNr: DE150391160


http://www.unstrut-hainich-kreis.de/
https://www.unstrut-hainich-kreis.de/
https://www.unstrut-hainich-kreis.de/
https://termine.uh-kreis.de/
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Niederschlagswasser:

Die schadlose Versickerung und Einleitung in die Frieda von unverschmutzten
Niederschlagswasser ist nachzuweisen.

Die Einleitung des Niederschlagswassers in ein Gewasser (Grund- bzw. Oberflachenwasser) bedarf
der wasserrechtlichen Erlaubnis gemaR 88 8,9 WHG.

Die Regelungen der ,Richtlinie zur Beseitigung von Niederschlagswasser in Thiringen“ sind zu beachten
(Schriftenreihe Nr. 18/96 der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie Goschwitzer Stral3e 41,
07745 Jena).

Insbesondere gilt:

Die Versiegelung der Freiflachen einschlieBlich der Verkehrsflachen ist durch 6kologisch sinnvolle
Bauweisen moglichst gering zu halten.

Anlagen der Niederschlagswasserbeseitigung sind nach den einschlégigen Richtlinien (z. B. DWA-A 102,
DWA-A 117, ATV-A 128, DWA-A 138, DWA-M 153) zu dimensionieren, zu errichten und zu betreiben.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen:

Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen wird im Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in 88 62, 63 i.V.m.
der Verordnung Uiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrden-den Stoffen (AwSV), im Bundesanzeiger
am 18.04.2017 (BGBI. Teil I Nr. 22 S. 905) verotffentlicht, geregelt.

Allgemeines:

Diese Stellungnahme ist bei der weiteren Vorbereitung des Vorhabens zu beriicksichtigen. Sie gewahrt
aber allein kein Recht zur Austibung einer Gewasserbenutzung oder zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen. Genehmigungen, Zustimmungen und weitere Entscheidungen, die erforderlich sind, missen
unabhangig von dieser Stellungnahme eingeholt werden.

Rechtsgrundlagen:

Wasserhaushaltsgesetzes (WHG), Thiringer Wassergesetz (ThUurwG)

Im Auftrag

Togel-Stander
Sachbearbeiterin
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Landratsamt Unstrut-Hainich-Kreis  Postfach 1142 « 99961 Miihlhausen "\,__‘}—“ \“”'“-r \
S
Bereich: Fachdienst Bau und Umwelt
Untere Naturschutzbehérde
Gemeinde Siideichsfeld Dienstgebaude: 99974 Mihlhausen
vertr.d. Stadtplanungsbiro Meilner & Dumjahn _ Lindenhof 1
GbR IAuskunft erteilt: Frau Ritter
N . Zimmer: H4-2.12
Kathe-Kollwitz-Stralle 9 Tlalefon_ 03601/802711
99734 Nordhausen Telefax: 03601/801081
E-Mail: e.ritter@uh-kreis.de

Die rechtsverbindliche elektronische Kommunikation ist Gber die im Briefkopf genannte E-
Mail-Adresse nicht mdglich. Bitte nutzen Sie hierzu unsere virtuelle Poststelle. Die
entsprechenden Rahmenbedingungen finden Sie auf unserer Homepage www.unstrut-
hainich-kreis.de unter Hinweise - Elektronische Kommunikation mit dem Landratsamt
Unstrut-Hainich-Kreis nach § 3a Verwaltungsverfahrensgesetz (VWV{G).

Unsere Zeichen/Aktenzeichen lhre Zeichen, lhre Nachricht vom Datum

10013-26-304 19.01.2026

Antragsteller
Gemeinde Sideichsfeld
vertr.d. Stadtplanungsbiro Meil3ner & Dumjahn GbR
Kathe-Kollwitz-Straf’e 9 in 99734 Nordhausen

Grundstiick Sldeichsfeld OT Lengenfeld/Stein, Hauptstralle

Gemarkung Lengenfeld/St. Lengenfeld/St. Lengenfeld/St. Lengenfeld/St. Lengenfeld/St. Lengenfeld/St. Lengenfeld/St.
Lengenfeld/St. Lengenfeld/St. Lengenfeld/St. Lengenfeld/St. Lengenfeld/St.

Flur 1 1 2 2 2 2 2 2 2 2
2 3

Flurstiick 208/13 258/3 106 107 107/1 108/4 108/5 109/1 110/1
11111 22217 19/1

Bebauungsplan "Neubau Edeka-Markt / Am Heinzrain" Siideichsfeld OT
Lengenfeld/Stein

hier: formliche Beteiligung § 4 Abs. 2 BauGB

Fachstellungnahme UNB

Vorhaben

1. O keine AuRerung

2. X Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o. a. in der Abwagung nicht
tiberwunden werden kénnen (bitte als 3 Rubriken ausfiillen)

a) Einwendung

Die Flache fur die externe KompensationsmafRnahme M3 in der Gemarkung Schierschwende, Flurstiick
20, Flur 1 ist bereits seit 2022 mit einer identischen KompensationsmalRnahme belegt und steht nicht zur
Verfligung.

Der Nachweis Uber den vollstandigen Ausgleich der Beeintrachtigungen der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes wurde daher nicht erbracht.

Landratsamt Unstrut-Hainich-Kreis Bankverbindung: Servicezeiten: :
Terminvergabe:

99974 Mihlhausen, Lindenhof 1 Sparkasse Unstrut-Hainich Montag keine L X X X X .
Telefon: 03601 800 IBAN: DE37 8205 6060 0511 0078 76  Dienstag ~ 08:00 — 12:00 Uhr  FUr die Bereiche Migration, Fahrerlaubnisbehorde und
Fax: 03601 801081 14:00 — 18:00 Uhr KFZ-Zulassung ist eine Terminvereinbarung erforderlich.

Mittwoch Kkeine Dazu sei verwiesen auf das Online-Terminvergabeportal
E-Mail:  poststelle@uh-kreis.de Donnerstag 08:00 — 12:00 Uhr auf . .

14:00 — 16:00 Uhr https://termine.uh-kreis.de

Internet:  www.unstrut-hainich-kreis.de Freitag 08:00 — 12:00 Uhr

Ust-IdNr: DE150391160
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b) Rechtsgrundlage

GemalR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB i.V. mit § 1a und § 2 Abs.4 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes
zu prufen. Die Umweltauswirkungen sind zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu
bewerten. Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB bezeichneten Bestandteilen sind zu berlicksichtigen.

c) Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Nachweisfiihrung tber eine anderweitige KompensationsmalRnahme mit Korrektur Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung.

Die externen Kompensationsmaflinahmen, als externer Geltungsbereich, sind in die Planzeichnung
aufzunehmen.

3. X Fachliche Stellungnahme

[1 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit
Angabe des Sachstandes

X Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

3.1. Artenschutz

Mit dem vorgelegten Umweltbericht einschlieBlich der artenschutzfachlichen Einschatzungen wurde eine
Prifung des Vorhabens bezliglich der Betroffenheit relevanter Arten vorgenommen.

Es wurde prognostiziert, dass artenschutzrechtlich geschitzte Arten bei der Umsetzung des
Bebauungsplanes betroffen sein werden.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes unter Anwendung der Vermeidungs- und Schutzmal3nahmen
kénnen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden. Dem kann seitens der
Unteren Naturschutzbehorde gefolgt werden.

Die Vermeidungs- und Schutzmafnahmen V1 und V/S2 sind entsprechend der einzelnen
Mafnahmeblatter umzusetzen.

Begrindung:
Ein Bebauungsplan verliert seine Planrechtfertigung, wenn seiner Umsetzung dauerhaft zwingende

Vollzugshindernisse entgegenstehen. Derartige Vollzugshindernisse kdnnen sich aus den
artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG ergeben. Nur bei Einhaltung der
schadenbegrenzenden Mallnahmen kann im Ergebnis das Eintreten der Verbotstatbestande des § 44
Abs. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden

3.2. Schutzgebiete / gesetzlich geschltzte Biotope

Schutzgebiete oder gesetzlich geschitzte Biotope nach Naturschutzrecht (BNatSchG i.V. m. ThirNatG)
sind vom geplanten Vorhabenbereich nicht betroffen.

Das Vorhaben soll innerhalb des Geltungsbereiches des Naturparks ,Eichsfeld-Hainich-Werratal*
umgesetzt werden. Die Bestimmungen der Thiringer Verordnung Uber den Naturpark vom 07.12.2011 in
der derzeit gliltigen Fassung stehen der Genehmigung des Vorhabens nicht entgegen.

3.3 Eingriff in Natur und Landschaft/ KompensationsmaRnahmen

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes werden Eingriffe in die Natur und Landschaft vorgenommen.
Der ermittelte Kompensationsbedarf fir die Beeintrachtigung des Naturhaushaltes ist plausibel. Der
Eingriff in die Natur und Landschaft soll mittels griinordnerischer Festsetzungen teilweise im Plangebiet
(private Grinflache und M1) und durch die externen Mallnahmen (M2 und M3) ausgeglichen werden.
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Im Plangebiet innerhalb der Umgrenzung fir Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft mit der Bezeichnung M1 ist der vorhandene Gehdlzbestand aus
Laubbdumen und -straduchern dauerhaft zu erhalten. Die Umsetzung der Mal3inahme hat gemaf
MaRnahmenblatt 1 zu erfolgen. Das MaRRnahmenblatt ,M1“ ist Bestandteil der textlichen Festsetzungen.

Als externe Kompensationsmafinahme (M2) ist in der Gemarkung Heyerode (Flur 28: Flurstlick 31, Flur
29: Flurstiicke 10 und 20, Flur 24: Flurstick 2 und Flur 30: Flurstlick 74) ist auf einer Gesamtflache

von 12.974 m? der stark Uberalterte Streuobstbestand durch Entbuschungen zu sanieren und

durch Nachpflanzungen zu erganzen. Die Nachpflanzung kann in den vorhandenen Pflanzliicken erfolgen.
(Malnahmenblatt M2).

Die MaRnahme M3 ist noch zu benennen. (siehe Einwendungen).

Die grunordnerischen Festsetzungen sowie die externen KompensationsmafRnahmen, als externer
Geltungsbereich, sind in die Planzeichnung aufzunehmen.

Die Vermeidungs-, Minimierungs- und SchutzmaRnahmen, welche im Umweltbericht mit integriertem
Grunordnungsplan benannt wurden, sind fir die einzelnen Schutzgiter zwingend zu beachten und
entsprechend der einzelnen Mallnahmeblatter umzusetzen. Diese sind in die Planzeichnung
aufzunehmen.

Begrindung:
GemalR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB i.V. mit § 1a und § 2 Abs.4 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes

zu prufen. Die Umweltauswirkungen sind zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu
bewerten. Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes in seinen nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB bezeichneten Bestandteilen sind zu bertcksichtigen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Digital unterschrieben
von Ritter, Evelin
Datum: 2026.01.19
14:11:14 +01'00'

Ritter
SB UNB



48 Unstrut-Hainich-Kreis Iy
&Y Landratsamt wetToeEGON

WARTBURG ™,
HAINICH lfL

Landratsamt Unstrut-Hainich-Kreis e Postfach 1142 ¢ 99961 Mihlhausen L)\‘?”ﬂ\f\f\jb

Bereich: Fachdienst Bau und Umwelt
per E-Mail Untere Abfallbehérde
info@meiplan.de; info@lg-suedeichsfeld.de Dienstgeb&ude: 99974 Muhlhausen
Lindenhof 1
Gemeinde Sudeichsfeld IAuskunft erteilt: Frau Pasutti
vertr.d. Stadtplanungsbiiro MeilRner & Dumjahn Zimmer: H4-2.06
GbR Telefon: 03601/802801
Kéathe-Kollwitz-Strale 9 Telefax: 03601/801081
E-Mail: c.pasutti@uh-kreis.de
99734 Nordhausen Die rechtsverbindliche elektronische Kommunikation ist tiber die im Briefkopf genannte
E-Mail-Adresse nicht méglich. Bitte nutzen Sie hierzu unsere virtuelle Poststelle. Die
entsprechenden Rahmenbedingungen finden Sie auf unserer Homepage www.unstrut-
hainich-kreis.de unter Hinweise - Elektronische Kommunikation mit dem Landratsamt
Unstrut-Hainich-Kreis nach § 3a Verwaltungsverfahrensgesetz (VWVfG).

Unsere Zeichen/Aktenzeichen Ihre Zeichen, Ihre Nachricht vom Datum
10170-26-404 26.01.2026
Grundstiick Siideichsfeld OT Lengenfeld/Stein, Hauptstrale
Gemarkung Lengenfeld/St. Lengenfeld/St. Lengenfeld/St. Lengenfeld/St. Lengenfeld/St. Lengenfeld/St. Lengenfeld/St. Lengenfeld/St.
Lengenfeld/St. Lengenfeld/St. Lengenfeld/St. Lengenfeld/St.
Flur 1 1 2 2 2 2 2 2 2 2
2 3
Flurstiick 208/13 258/3 106 107 107/1 108/4 108/5 109/1 110/1
1111 222/7 19/1
Bebauungsplan "Neubau Edeka-Markt / Am Heinzrain" Siideichsfeld OT
Vorhaben Lengenfeld/Stein
hier: formliche Beteiligung § 4 Abs. 2 BauGB
STN UAB 22.01.2026 Pas
1. O keine AuRerung
2. O Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die ohne Zustimmung, Befreiung o. a. in der Abwagung nicht Giberwunden werden kénnen
(bitte als 3 Rubriken ausfiillen)
a) Einwendung
b) Rechtsgrundlage
c) Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)
3. X Fachliche Stellungnahme
L1 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan beriihren
kénnen, mit Angabe des Sachstandes
X Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf.
Rechtsgrundlage
Landratsamt Unstrut-Hainich-Kreis Bankverbindung: Servicezeiten: )
Terminvergabe:
99974 Muhlhausen, Lindenhof 1 Sparkasse Unstrut-Hainich Montag keine o . o X .
Telefon: 03601 800 IBAN: DE37 8205 6060 0511 0078 76  Dienstag ~ 08:00 — 12:00 Uhr  FUr die Bereiche Migration, Fahrerlaubnisbehorde und
Fax: 03601 801081 14:00 — 18:00 Uhr KFZ-Zulassung ist eine Terminvereinbarung erforderlich.
Mittwoch Kkeine Dazu sei verwiesen auf das Online-Terminvergabeportal
E-Mail:  poststelle@uh-kreis.de Donnerstag 08:00 — 12:00 Uhr auf . .
14:00 — 16:00 Uhr https://termine.uh-kreis.de
Internet:  www.unstrut-hainich-kreis.de Freitag 08:00 — 12:00 Uhr

Ust-IdNr: DE150391160
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Nach Priufung der eingereichten Unterlagen ergeht folgende abfallrechtliche
Stellungnahme:

Gegen das o0.g. Vorhaben bestehen aus abfallrechtlicher Sicht derzeit keine Bedenken.
Es werden keine weitergehenden Belange des Abfallrechts beriihrt!

Die Festlegung von abfallrechtlichen Nebenbestimmungen ist derzeit nicht
erforderlich.

Ich bitte um Beachtung nachfolgender Hinweise:

1.

Die bei ErschlieBungs-, Sanierungs-, Riickbau- und sonstigen BaumafRnahmen
anfallenden Abfalle sind getrennt zu halten (Vermischungsverbot), zu deklarieren
und umgehend, spatestens jedoch nachdem eine vollstandige Transporteinheit
angefallen ist, ordnungsgemaR und schadlos zu entsorgen. In Abhangigkeit von
der Schadstoffbelastung sind diese Abfalle vor der Entsorgung den entsprechenden
Abfallschlusselnummern gemaR der  Abfallverzeichnis-Verordnung  (AVV)
zuzuordnen. Der Transport von Abfallen unterliegt Anzeige-, Erlaubnis-, und
Kennzeichnungspflichten auf Grundlage des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG).
Eine Zwischenlagerung der angefallenen Abfdlle Uuber die Dauer der
ErschlieBungs- oder BaumaBnahmen hinaus ist auf Flachen, die nicht flr diesen
Zweck freigegebenen wurden grundsatzlich nicht erlaubt und Uberdies in
Abhangigkeit der zu lagernden Mengen bzw. im Falle einer geplanten Behandlung
(z.B. durch brechen, schreddern o.a.) ggf. nach Bundes-Immissionsschutzgesetz
genehmigungsbedirftig.

Grundsatzlich sind zwei Arten der Entsorgung von Abfallen mdglich, Verwertung oder
Beseitigung. Der Abfallverwertung ist Prioritat vor der Abfallablagerung einzuraumen.
Erst wenn eine Verwertung technisch nicht mdglich und wirtschaftlich nicht zumutbar
ist, sind die Abfalle zu beseitigen.

Nach Art und Beschaffenheit werden die Abfalle in gefahrliche und nicht gefahrliche
Abfalle eingestuft.

Der Nachweis der Entsorgung hat gemall den Regelungen des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes sowie der Nachweisverordnung zu erfolgen. Die
entsprechenden Nachweise sind auf Verlangen der zustandigen Behorde
vorzulegen.

Fir den Vollzug und die Uberwachung der abfallrechtlichen Regelungen zur
Entsorgung von gefahrlichen Abfallen ist das Referat 74 im Thuringer Landesamt fur
Umwelt, Bergbau und Naturschutz in Weimar zustandig.

6. Sollten Sie beabsichtigen behandelte Abfélle (Recyclingmaterial wie zum Beispiel

Betonrecycling, Ziegelrecycling) durch Wiedereinbau zu verwerten (z.B. Verfullung
eines Kellers, Herstellung eines Planums 0.4.), so ist dies ausschliel3lich unter Vorlage
eines Nachweises der Unschadlichkeit des verwendeten Materials (Probenahme nach
LAGA PN 98 sowie Analyse nach Ersatzbaustoff) moglich. Setzen Sie sich hierfur bitte
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vor Baubeginn mit der Unteren Abfallbehorde im Landratsamt des Unstrut-Hainich-
Kreises im Hinblick auf eine Abstimmung zur Vorgehensweise in Verbindung.

7. Sofern die Abbruch-/Ruckbau-/Sanierungsmalinahme und die Entsorgung der Abfalle
durch Auftragnehmer erfolgt, ist es ratsam schriftlich festzulegen, wer die
Verantwortung fur die Nachweispflichten der Abfalle tragt.

Mit freundlichen Griuf3en
Im Auftrag

Pasutti
Untere Abfallbehorde



Unstrut-Hainich-Kreis

Landratsamt

i

WG
HAINICH

Landratsamt Unstrut-Hainich-Kreis » Postfach 1142 » 99961 Milhihausen .
Fachdienst: Gesundheit

Stadtplanungsbiro _ Dienstgebéucfe: Lindenhof 1

Meilner & Dumj ahn GbR Auskunll’t ortgilt.  Frau Lapszies

. Zimmer: H1.2.26

Kathe-Kollwitz-Strafle 9 Telefon: 03601 802417

99734 Nordhausen | Telefax: 03601 802383

. . E-Mall: infektionsschutz@uh-kreis.de

Enfo@lg-s.uedelchsfeld .de ’ Dia rechisverbindliche elektraniache Kemmunikation ist Cbar die im Briefkopf ge-

mfo@melp!an.de . nannle E-Mali-Adresse nicht mogiich. Die entsprechenden Rahmenbadingungen fin-

. dan Sis auf unserer Homepage ywav.unstrut-heinich-keojs.de unter Hirweise - Elek-

{ronfeche Koramunikstion. mit dem Landratsamt Unsiruit-Halnich-Krals nach § 3a
Varwattungsverfahranagesatz (VwAAG). -

Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom  Unser Zeichen, unsere Nachricht vom  Aktenzeichen Datum

LS 53.503.75 . 27.01.2028

Bebauungsplan ,,Neubau Edeka-Markt / Am Helnzrain” Ortschaft Lengenfe[d unterm Stein der
Landgemeinde Siideichsfeld

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den eingereichten Unterlagen

Immissionsprognose Nr. 5977, erstellt durch das Schalltechnisches Biiro A, Pfeifer
Entwurf Edeka-Markt Lengenfeld unterm Stein (21.07.2025)

Begriindung Edeka-Markt Lengenfeld unterm Stein (Juli 2025) -

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Neubau Edeka-Markt / Am Hemzraln" Ortschaft Len-
genfeld unterm Stein (08.12.2025)

Begriindung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Dezember 2025)

Umweltbericht

Begriindung Teil II mit mtegnertem Grﬂnordnungsplan und Artenschutzbe1trag (Dezember
2025)

Karte externer Ausgleich (Dezember 2025)

Faunistische Untersuchung (Dezember 2023)

Zusammenstellung der umweltrelevanten Stellungnahmen (26.08.2025)

Karte Ubersichtsplan 2 — externer Ausgleich (Dezember 2025)

Karten Ubersichtsplan 4

geben wir geméh § 4 (2) BauGB zur o.g. Bebauungsplan auf der Grundlage der Verordnung {iber
den dffentlichen Gesundheitsdienst und die Aufgaben der Gesundheitsdmter in den Landkreisen
und kreisfreien Stidten vom 08.08.1990, die nachfolgende Stellungnahme ab.

Nach Begutachtung und Bewertung der eingereichten Unterlagen bestehen aus Sicht des
FD Gesundheit keine Bedenken zum Bebauungsplan ,,Neubau Edeka-Markt / Am Heinz-
rain® Ortschaft Lengenfeld unterm Stein, unter Beriicksichtigung der im Punkt 4.5

_Landratsamt Unstrut-Hainlch-Krels Hankverbindung: Servicezelten: Tormin abe:
* 99974 Mahthausan, Lindenbof 1 Sparkasse Unstrul-Halnich Montag  keine :

Telefon: 03601 BOO ) IBAN: DESY 8205 606C 0511 DO7B78 Dienslag  DB:00 — 12:00 Ut Ple dia Barelche Migration, Fahrartaubaisbehbrde ud

Fax: 03601 BO1081 14:00 — 18:00 Lihw SELNG Tvarel harng 5
Mittwoch  kaeine Dazu sel verwiasen auf das Online-Terminvergabeportal

f
EMail:  posistelie@uh-krois.de Donnarstag 08:00 — 12:00 Unr al )
intomet:  yww unsin-heinich-kreis,de 14100 - 16:00 Uhe hitps.#larming.ub-krais.def

Fraftag 000 — 12:00 Uhr
Usttdir: DE150381180


mailto:info@lg-suedeichsfeld.de
mailto:info@meiplan.de
mailto:infektionsschutz@uh-kreis.de
kreis.de
mailto:poststelle@uh-kreis.de
http://www.unstrut-hainich-kreis.de
https://termine.uh-kreis.de/

empfohlenen Lirmschutzwand aus der Immissionsprognose Nr. 5977, erstellt durch das
Schalltechnische Biiro A. Pfeifer.

Weiterhin méchten wir Sie fiir Thre weitere Planung drauf aufmerksam machen, die geltenden
Vorschriften und Empfehlungen fiir Hitzeschutz, Mikroklima, Larmimmission und Luftemissio-
nen zu beachten, um eine nachtréigliche gesundheitliche Beeintrichtigung der Bevilkerung zu
vermeiden und den aktuellen baulich-hygienischen Standards zu entsprechen.

Dies gilt natiirlich auch fiir die Planung zukiinftiger Sanitiranlagen.

Zudem miissen die Vorrausetzungen fiir Trinkwasser- bzw. Abwasserleitsysteme nach den aktu-
ellen geltenden Regeln der Technik nach Trinkwasserverordnung (vom 20.Juni 2023 i.d.g.F.)
entsprechen. ;

Im Auftrag

~

C 27—
S22

#ﬁ ";‘5":)'
S. Lapszief

Sachbearbeiterin - Infektionsschutz und Umwelthygiene



eMail

Betreff: Aufstellung des Vorhabenbezogenen 28.01.2026 13:48:47
Bebauungsplanes Neubau Edeka-Markt / Am Heinzrain
Ortschaft Lengenfeld unterm Stein der Landgemeinde
Sudeichsfeld
An: "info@meiplan.de™ <info@meiplan.de>
"info@lg-suedeichsfeld.de™ <info@Ig-
suedeichsfeld.de>

Von: veterinaeramt@uh-kreis.de
Prioritat: Normal
Anhénge: 1

Stellungnahme Neubau Edeka-Markt, Am
Heinzrain, Lengenfeld unterm
Stein 07082025.pdf

112.946 28.01.2026
Bytes 13:41:14

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei Ubersende ich lhnen die Stellungnahme des Landratsamtes Unstrut-Hainich-Kreis, Fachdienst
Veterinadr- und Lebensmitteliiberwachung beziiglich des Neubau des Edeka-Marktes / Am Heinzrain,
Ortschaft Lengenfeld unterm Stein der Landgemeinde Siideichsfeld. Ich bitte Sie, den Fachdienst Veterinar-
und Lebensmitteliiberwachung zu informieren, sobald die Bauzeichnung des Marktes vorliegt, und diesen in
die Bauplanung einzubeziehen.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Maximilian Ludwig
Sachbearbeiter /-in - Lebensmittelliberwachung und -kontrolle

Landratsamt Unstrut-Hainich-Kreis

Fachdienst Veterinar und Lebensmitteliiberwachung
Lindenhof 1, 99974 Miihlhausen

Tel: +49 3601 80 2533

E-Mail: M.Ludwig@uh-kreis.de

Postanschrift:

Lindenhof 1, 99974 Miihlhausen

Tel: +49 3601 800 Fax: +49 3601 801081

E-Mail: poststelle@uh-kreis.de https://unstrut-hainich-kreis.de/

Folgen Sie uns gerne auf:

0 Facebook | [ﬁ'—]'} stagrarm l WhatzApp-Kanal

Jetzt neu: Unser WhatsApp-Kanal - immer topaktuell informiert!

@nut-Hainich—Kreis J - S5 P ""I“l'

WELTERBEREGION
im Unstrut-Hainic 7 WARTBURG
wir bringen Ste hoch hinus : HNNICH

Umwelt-Tipp: Vermeiden Sie unnétige Ausdrucke von E-Mails und nutzen Sie nach Moglichkeit Recycling-Papier.
Sie sparen pro Seite ca. 200 ml Wasser, 2 g CO2 und 2 g Holz.



Far einzelne Bereiche ist eine Terminvereinbarung erforderlich. Dazu sei verwiesen auf das Online-Terminvergabeportal.

Die rechtsverbindliche elektronische Kommunikation ist iber die Absender E-Mailadresse nicht moglich.

Die entsprechenden Rahmenbedingungen finden Sie auf unserer Homepage

unter dem Impressum -> “Hinweise auf Elektronische Kommunikation mit dem Landratsamt Unstrut-Hainich-Kreis”
nach § 3a Verwaltungsverfahrensgesetz (VWVfG).



Unstrut-Hainich-Kreis S

Landratsamt waltssesecion
ud WARTBURG
7 HAINICH
T
Landratsamt Unstrut-Hainich-Kreis ¢ Postfach 1142 Fachdienst: Veterinar - und
99961 Muhlhausen Lebensmittellberwachung

Dienstgebaude: Lindenhof 1

99974 Muhlhausen /Tharingen

Landgemeinde Slideichsfeld Auskunft erteilt: Herr Ludwig
Di tstelle H d Zimmer: H4-3.05
Ienststelle neyeroae Telefon: 03601 802533
Hauptstralle 22 Telefax: 03601 802521
E-Mail: veterinaeramt@uh-kreis.de
99988 HeyerOde Die rechtsverbindliche elektronische Kommunikation ist Gber die im

Briefkopf genannte E-Mail-Adresse nicht méglich. Bitte nutzen Sie hierzu
unsere virtuelle Poststelle. Die entsprechenden Rahmenbedingungen
finden Sie auf unserer Homepage www.unstrut-hainich-kreis.de unter
Hinweise - Elektronische Kommunikation mit dem Landratsamt Unstrut-
Hainich-Kreis nach § 3a Thuringer Verwaltungsverfahrensgesetz

(ThirvwVfG).
Ilhr Zeichen, lhre Nachricht Unser Zeichen unsere Nachricht Aktenzeichen Datum
vom vom
29.07.2025 Luwig 07.08.2025

Neubau Edeka-Markt / Am Heinzrain, Ortschaft Lengenfeld unterm Stein

Sehr geehrte Damen und Herren

fur das oben genannte Bauvorhaben missen die lebensmittelrechtlichen
Bestimmungen des Anhanges Il der VO (EG) Nr. 852/2004, welche die baulichen
Anforderungen definiert, eingehalten werden. Zusatzlich

mussen bei der Zerlegung und Behandlung von Fleisch sowie bei der Herstellung von
Hackfleisch und Fleischerzeugnissen/- zubereitungen, die Anlage 5 der Tierische
Lebensmittel-Hygieneverordnung (Tier-LMHV) eingehalten werden.

Vor abschlielender Freigabe des Bauantrages sollte eine Einsichtnahme der
Bauunterlagen durch den Fachdienst Veterinar- und LebensmitteliUberwachung
erfolgen, so dass eventuelle Anderungen in Einrichtung und Ausstattung der
Raumlichkeiten noch vorgenommen werden koénnen. Weiterhin ist durch den
Fachdienst Veterinar und LebensmittelUberwachung eine Abnahmekontrolle vor
Eroffnung des Marktes erforderlich. Hierzu bitten wir um Terminvereinbarung.

Mit freundlichen GrufRen

im Auftrag
Herr Ludwig
Landratsamt Unstrut-Hainich- Bankverbindung: Servicezeiten:
Kreis Terminvergabe:
99974 Miuhlhausen, Lindenhof 1 Sparkasse Unstrut-Hainich Montag keine Fiir die Bereiche Migration, Fahrerlaubnisbehérde und
Telefon: 03601 800 IBAN: DE37 8205 6060 0511 0078 Dienstag 09:00 - 12:00 Uhr KFZ-Zulassung ist eine Terminvereinbarung erforderlich. Dazu
76 sei verwiesen auf das Online-Terminvergabeportal auf
Fax: 03601 801081 14:00 - 18:00 Uhr https://termine.uh-kreis.de/
Mittwoch  keine
E-Mail:  poststelle@uh-kreis.de Donnerstag09:00 - 12:00 Uhr
De-Mail: kontakt@unstrut-hainich-kreis.de-mail.de 14:00 - 16:00 Uhr
Internet: www.unstrut-hainich-kreis.de Freitag keine

Ust-

IdNr: DE150391160
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Landratsamt Unstrut-Hainich-Kreis e Postfach 1142 ¢ 99961 Mihlhausen

Bereich: Fachdienst Bau und Umwelt

Gemeinde Siudeichsfeld Untere Bauaufsichtsbehorde

vertr.d. Stadtplanungsbiro MeilRner & Dumjahn Dienstgebaude: 99974 Mhlhausen

GbR Lindenhof 1

Kathe-Kollwitz-Stralle 9 Auskunft erteilt: Frau Fischer

99734 Nordhausen Zimmer: H4-3.18
Telefon: 03601/802794
Telefax: 03601/801081
E-Mail: k.fischer2@uh-kreis.de
Die rechtsverbindliche elektronische Kommunikation ist tiber die im Briefkopf genannte E-
Mail-Adresse nicht mdglich. Bitte nutzen Sie hierzu unsere virtuelle Poststelle. Dief
entsprechenden Rahmenbedingungen finden Sie auf unserer Homepage www.unstrut{
hainich-kreis.de unter Hinweise - Elektronische Kommunikation mit dem Landratsamt
Unstrut-Hainich-Kreis nach § 3a Verwaltungsverfahrensgesetz (VWVfG)

Unsere Zeichen/Aktenzeichen Ihre Zeichen, lhre Nachricht vom Datum
01388-25-33 28.01.2026
Grundstiick Sudeichsfeld OT Lengenfeld/Stein, Hauptstralle
Gemarkung Lengenfeld/St.
Flur 1 1 2 2 2 2
2 2 2 2 2 3
Flurstiick 208/13 258/3 106 107 107/1 108/4
108/5 109/1 110/1 111/1 22217 191
Bebauungsplan "Neubau Edeka-Markt / Am Heinzrain" Siideichsfeld OT
Vorhaben Lengenfeld/Stein

hier: formliche Beteiligung § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Bezug auf Ihre E-Mail vom 11.12.2025 bezuglich Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB - Bebauungsplan:
.Neubau Edeka-Markt/ Am Heinzrain“ in der Gemeinde Sideichsfeld OT Lengenfeld unterm Stein und nach
Einsicht in die digitalen Unterlagen (Planstand: Dez. 2025) ergeht folgende bauplanungsrechtliche
Stellungnahme:

1. O keine AuRerung/keine Bedenken/keine Betroffenheit

2. O Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die ohne Zustimmung, Befreiung o. . in der Abwagung nicht iberwunden werden kénnen

3. Fachliche Stellungnahme

O Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan berthren
kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

3.1.

Gemal § 8 Abs.2 BauGB sind die verbindlichen Bauleitplane aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu
entwickeln. Derzeit liegt kein FNP fir das Gemeindegebiet Siideichsfeld vor. Dem Entwicklungsgebot ist
damit nicht entsprochen. Eine stadtebauliche Begriindung fir eine vorgezogene Bauleitplanung ist in der
Begriindung enthalten (vgl. Begriindung Seite 18 ff.). Da sich das Gemeindegebiet im Januar 2024 um
Hallungen erweitert hat, ist ein gesamtgemeindlicher FNP derzeit noch nicht gegeben. Es wird jedoch ein
aktuell konkreter Bedarf an Nahversorgung im Gemeindegebiet am Standort geltend gemacht.

Es wird der Gemeinde Siideichsfeld empfohlen, einen Flachennutzungsplan(-Entwurf) zeitnah zu erstellen.

Landratsamt Unstrut-Hainich-Kreis Bankverbindung: Servicezeiten: Terminvergabe:
99974 Muhlhausen, Lindenhof 1 Sparkasse Unstrut-Hainich Montag keine Fir die Bereiche Migration, Fahrerlaubnisbehdrde und
Telefon: 03601 800 IBAN: DE37 8205 6060 0511 0078 76  Dienstag 08:00 — 12:00 Uhr KFZ-Zulassung ist eine Terminvereinbarung erforderlich.
Fax: 03601 801081 14:00 — 18:00 Uhr Dazu sei verwiesen auf das Online-Terminvergabeportal
Mittwoch keine auf

E-Mail:  poststelle@uh-kreis.de Donnerstag 08:00 — 12:00 Uhr https://termine.uh-kreis.de

14:00 — 16:00 Uhr
Internet:  www.unstrut-hainich-kreis.de Freitag 08:00 — 12:00 Uhr

Ust-ldNr: DE150391160
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Die Stellungnahme des TLVwWA — Raumordnung und Bauleitplanung ist dahingehend dringend zu beachten.

3.2.

Planteil Vorhabens- und ErschlieBungsplan (Teil 5): der Planteil ist insgesamt sehr klein und dadurch
schlecht lesbar, insb. die liberlagerten Héhekoten sind nicht zu entziffern. Eine redaktionelle Uberarbeitung
zumindest der H6henkoten wird empfohlen (ggf. in diesem Planteil wegzulassen).

3.3.
Der Durchfuhrungsvertrag, auf welchem in Festsetzung Nr. 5 § 5 Bezug genommen wird, liegt den
Unterlagen nicht bei und fehlt. Eine Stellungnahme hierzu ist demzufolge nicht mdglich.

Sollten noch andere Vorhaben im Durchfihrungsvertrag nach der Art der baulichen Nutzung zulassig sein,
welche bisher nur im Durchfihrungsvertrag und nicht in den Planteilen 1 bis 5 festgesetzt wurden, missen
diese ebenfalls als Art der baulichen Nutzung auf dem Bebauungsplan aufgeflihrt werden, was eine erneute
Offentlichkeitsbeteiligung bedeuten koénnte! Dies ist insbesondere wichtig, da derzeit weder den Tragern
dffentlicher Belange noch der Offentlichkeit ein entsprechender Durchfiihrungsvertrag vorliegt, der die Arten
der Nutzung abschlie3end erkennen |asst.

3.4.

Im Hauptplan ist der separate Grunordnungsplan ,Teil 7 — externe Kompensationsmalinahmen®
einschlieB®lich der MaRnahmenblatter ,M2“ und ,M3“ zum Bestandteil der Satzung zu erklaren, um
Missverstandnissen vorzubeugen.

3.5.

Im Teil 3 des Planteils , Textliche Festsetzungen® ist unter Nr. 3 § 3 (1) eine Festsetzung zur Giberbaubaren
Grundstucksflache enthalten. Dieser Unterpunkt wird unter ,3. Sonstige Nebenanlagen, Garagen,
Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB; §§ 12, 14 BauNVO*“ geflhrt. Soll dies bedeuten, dass jegliche
Nebenanlagen und Stellplatze gemaR § 23 (3) BauNVO nicht auRerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache (vgl. § 23 (5) BauNVO) zulassig sein sollen oder betrifft die Festsetzung (eigentlich) das
Hauptgebaude, was angesichts der Festsetzungen zu den geringfiigigen Uberschreitungsmaglichkeiten
anzunehmen ist. Es wird daher dringend empfohlen, die Festsetzung unter Nr. 3 § 3 (1) komplett zu
Uberdenken. Ggf. ist es ratsam, ihr einen eigenen Punkt zu geben [z.B. neu Nr. zwischen 2 und 3] oder eine
Erganzung der Uberschrift der Nr. 3 vorzunehmen [z.B.: ,Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2
BauGB; § 23 (1) bis (5) BauNVO)“]. Damit ware klar, dass dann das Hauptgebdude gemeint ist und § 23
(5) BauNVO gilt. Vgl. auch Begriindung Seite 24 Kapitel 12.3. und auch 12.4..

Demgemal wirde dann auch § 3 (2) der Festsetzungen Sinn ergeben, wonach die Stellplatze
eingeschrankt wirden auf die gekennzeichneten Flachen. Es wird, um Missverstandnisse zu vermeiden,
aber dringend empfohlen, das Wort ,nur” hinter das Wort ,Ldschwasserzisterne® einzufigen. Andernfalls
waren Stellplatze innerhalb der gekennzeichneten Flachen zuldssig, aber auferhalb dadurch nicht
unzulassig.

3.6.
Soweit noch nicht erfolgt, wird die Beteiligung der zustandigen Forstbehdrde empfohlen, um etwaige
Waldnahe beurteilen zu lassen.

Unter Beachtung der vorstehenden Ausfliihrungen und vorbehaltlich der Einwendungen anderer
Fachbehorden bzw. von Nachbargemeinden bestehen keine grundsatzlichen Bedenken aus
bauplanungsrechtlicher Sicht gegen den B-Plan-Entwurf. Stellungnahmen anderer Fachbehdrden (z.B.
wasserrechtliche, bauordnungsrechtliche, abfallrechtliche bodenschutzrechtliche, verkehrsrechtliche
Stellungnahme, etc.) erhalten Sie jeweils separat durch die jeweilige Fachbehorde.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag
Digital unterschrieben
von Fischer, Katrin
Fischer Datum: 2026.01.28

. 15:24:09 +01'00"
Dipl.-Ing.
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Landratsamt Unstrut-Halnich-Kreis » Posifach 1142 « 9986% Mohlhausen

Bereich: Fachdlenst Bau und U.mwell

Untere Bodenschutz- und Alllastanbehbrde
Gemeinde Sude|chsfe]d Dienstgebiude: . 99974 Muhlhausen
vertr.d. Stadtplanungsbiro Melﬂner & Dumjahn Lindenhof 1
GbR Auskuntt erteiit: Herr Kritger
Kathe-Kollwitz-Strale § _ Zimmer: H4-2.05
. : Telefon: 03601/802719
99734 Nordhausen o Telefax: 03601/801081
E-Mall: - b.krueger@uh-kreis.de
Die rechisverbi lektronische Kommunikation ist Gber die i Brefkopf genannie
.| E-Mail-Adresse mcht mdglich Bilte nuizen Sie hierzu ungere virtluells Poztstelle. Die
enwprechenden Rahmenbedingungan finden Ste auf unserar Homepage wynw unstrut-
unler Himweise - Elektronisehe Kommunikation mit dem Landralsamt
Linsinu- Halrich-Krels nach § 3a Venwallungsvarfahrensgesetz (WVIG).

Unsare ZebheNAkténMen lhre Zeichan, lhre Nachficht vom Datum
10173-26-503 ' : -23.01.2026

Grundstiick Sideichsfeld OT LengenfeIdIStein. Hauptstralte

- Gemarkung LengenfeldiSt. Lengenfeld’St. Lenganfeld/St. Lengenfeld/St. Lengenfeld/St. Lengenfeld/St. Lengenfeld/St. Langenfeldet.
Lengenfeld/St. Lengenfeld/St. Lengenfeld/St. Lengenfeld/St.

Flur ) 1 4 2 2 -2 .2 . 2 2 2 2
2 3 S

Flurstilck 208/13 25873 108 CLo107 10711 10874 108/5 108/4- 110A
1A 2227 181 .
Bebauungsplan "Neubau Edeka-Markt / Am Heinzrain" Siideichsfeld OT

Vorhaben Lengenfeld/Stein

hier: formliche Beteil:gung § 4 Abs. 2 BauGB
Fachstellungnahme UBAItB 11.12.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

die unter Punkt 7.2.3 beschrisbenen Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen stellen ein MindestmaRl
an bodenschutztechnischen Malnahmen dar und werden aus Sicht der unteren Bodenschuiz- und
Altlastenbehbrde als ausreichend und zielfiihrend grachtet.

Die Einhaltung der bodenschutztechnischen Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen ist bei der
Bauausflhrung durch den Vorhabentrager sicherzustellen. '

Hinweise:

- Auf dle Beachtung und Anwendung folgender Gesetzesgrundlagen und Normen wird ausdricklich
hingewiesen.

« Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 25, Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geéndert worden ist, in der derzeit glitigen
Fassung :

. Bundes—Bodenschutz— und Ait!astenverordnung vom 09. Juli 2021 (BGBI. I S. 2598, 2716), in der
derzeit glitigen Fassung

¢ Thirringer Bodenschutzgesetz (ThﬁrBodSchG) vom16 Dezember 2003 (GVBI 2003 511), in der
derzeit gliltigen Fassung

Landratsamt Unstrut-Hainlch-Krela Bankverbindung: ) Sarvicezaiten: .
- Terminvergabe:

89874 Mihhausen, Lindenhof 1 Sparkasse Unstrut-Hainichy Montag keine . :
Telofore 03B BO0 IBAN: DE37 8205 8060 0511 007878 Dienstag  08:00- 1200 Uhr : FUrdla Bereicha Migratian, Fahredaubnisbaharde und
Fax pasod s04081 ' 14:00 — 18:00 Uhr ©  WFZ-Zulassung lst alne Terminverelnbarung adordertich.

. Mittwoch  kaine Dan: sel, vervasan auf des Online-Teminvergabaporial
E-Mall: - poststellagiuh-krels.de : Bornerslag 08:00— 12:00 Lhr . 8uf

1400 - 1600 Uy bitnsditermine.uh-kyalade
Intermet:  www.unstrul-halnjch ks de B Freitag 0B:00 1200 Uhr ~ . .
UstHdNr DE150361160 _ ’


http://www.unstrut-hainich-kreis.de
mailto:b.krueger@uh-kreis.de
mailto:poststelie@uh-kreis.de
http://www.unstrut-hainich-kreis.de
kreis.de

Seile: 2 23.01.2026
10173-26-503

« DIN 19731: 2023-10: Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial und Baggergut

Mit freundlichen Griiten
Im Auftrag

Vi —

beiter Untere Bodenschutz- und Altlastenbehérde
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Thuringer Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation
Katasterbereich Schmalkalden
Hoffnung 30 + 98574 Schmalkalden

Stadtplanungsbiiro Meil3ner & Dumjahn GbR
Kathe-Kollwitz-Stral3e 9
99734 Nordhausen

Stellungnahme als Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»Neubau Edeka-Markt / Am Heinzrain“ (Ortschaft Lengenfeld unterm
Stein) der Landgemeinde Sideichsfeld

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bestatigen den Erhalt der Planunterlagen fir die o0.g. Satzung und
nehmen hierzu wie folgt Stellung:

1. Planunterlage

Als Planunterlage soll gemaf § 1 Planzeichenverordnung die entsprechende
aktuelle Liegenschaftskarte (amtliche Karte) des Landesamtes fir
Bodenmanagement und Geoinformation verwendet werden.

Zur Gewahrleistung einer ausreichenden Lesbarkeit soll bei Bebauungsplanen
der Mafstab nicht kleiner als 1:1000 und bei Flachennutzungspldnen nicht
kleiner als 1:5000 gewé&hlt werden. Die Flurstiicksbezeichnungen, die
Flurstiicksgrenzen und die bereits vorhandenen baulichen Anlagen sollen
ausreichend dargestellt sein. Die verwendete Planunterlage muss die
Ubereinstimmung mit der amtlichen Liegenschaftskarte gewahrleisten.

Die Bescheinigung zur Ubereinstimmung mit der amtlichen Liegenschaftskarte
erfolgt auf Antrag des Planungstragers bzw. seines Beauftragten zum
gegebenen Zeitpunkt und ist nicht Bestandteil dieser Stellungnahme. Die
Bescheinigung ist eine kostenpflichtige Leistung des TLBG und der Offentlich
bestellten Vermessungsingenieure in Thiringen.

Bitte lassen Sie die Ortsangabe im Verfahrensvermerk frei.

Zum heutigen Stand ist im TLBG- Katasterbereich Schmalkalden kein
Vorgang bzgl. zu erwartender Flurstiicksveranderungen von hier betroffenen
Flursticken anhangig.

lhr/-e Ansprechpartner/-in
Mathias Diebel

Durchwahl
Telefon 0361 57 4163-013

Kataster@
tlbg.thueringen.de

lhr Zeichen

lhre Nachricht vom
11.12.2025

Unser Zeichen
(bitte bei Antwort angeben)
54070525

Schmalkalden,
07.01.2026

Thiringer Landesamt

fur Bodenmanagement

und Geoinformation (TLBG)
Katasterbereich Schmalkalden
Hoffnung 30

98574 Schmalkalden

Telefon 0361 57 4042-600
Telefax 0361 57 4042-612
E-Mail
poststelle.schmalkalden@
tlbg.thueringen.de

Informationen zum Umgang mit
lhren Daten im TLBG und zu lhren
Rechten nach der EU-Datenschutz-
Grundverordnung finden Sie im
Internet: www.ds-tlbg.thueringen.de
Auf Wunsch wird Ihnen eine
Papierfassung zugesandt.

www.tlbg.thueringen.de

Wir suchen Nachwuchs!

Offnungszeiten

Mo. bis Fr. 8:00-12:00 Uhr
Mo. bis Do. 13:00-15:30 Uhr
und nach Vereinbarung



2. Bauliche Anlagen

Der geforderte Nachweis der vorhandenen baulichen Anlagen zum aktuellen
Stand der Planungsunterlagen (sieche 8§ 1 Abs. 2 Satz 1
Planzeichenverordnung vom 18.12.90; BGBI.1991 | S.58) ist in geeigneter
Weise (z.B.: Vermessung, Luftbildauswertungen, etc.) aktuell zu ermitteln. Die
Darstellungen in der amtlichen Liegenschaftskarte bieten keine Gewabhr fur die
tagaktuelle Vollstandigkeit der tatsachlich vorhandenen baulichen Anlagen.
Die Laufendhaltung der Gebaude in der Liegenschaftskarte erfolgt derzeit von
Amtswegen mit einer Spitzenaktualitat von ca. 2 Jahren infolge von
Luftbildauswertungen in Thiringen. Beantragte Gebaudeeinmessungen
werden zusatzlich und zeitnah eingearbeitet.

3. Sicherungsmaflnahmen von eigentumsrechtlicher Bedeutung

Es wird darauf hingewiesen, dass mit Beginn jeglicher Veranderungen an den
Uberplanten  Altgrundstiicken (z.B.: vorbereitende MaRnahmen flr
Bautatigkeit) in die Rechte und Pflichten der Grundstiickseigentiimer und
sonstigen Nutzungsberechtigten eingegriffen wird.

Es wird verwiesen auf die Rechte und Pflichten von Eigentimern und anderen
Berechtigten gemal? &8 25 Abs. 1 bis 3 Thiringer Vermessungs -und
Geoinformationsgesetz (ThirVermGeoG) vom 16.12.2008 geandert am
18.08.2012. Nach o.g. Gesetz kdnnen widerrechtlich veranderte oder entfernte
Grenz —u. Vermessungsmarken nach § 33 Abs. 1 Nr. 3 und Nr. 5 eine
Ordnungswidrigkeit darstellen.

4. Festpunkte der geodéatischen Grundlagenetze

Im Bearbeitungsgebiet oder in dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich
keine Festpunkte des amtlichen Geodatischen Raumbezuges des Freistaates
Thiringen. Von Seiten des zustandigen Referates Raumbezug des TLBG gibt
es keine Bedenken gegen die MaRnahme.

5. Teilstellungnahme des Flurbereinigungsbereiches Nordthuringen
Die Belange des Referats 45 sind durch die Planung nicht betroffen.

5. Teilstellungnahme des Referats 27 Bodenordnung

Die Ubersandten Planunterlagen wurden vom Referat 27 unter
bodenordnerischen Gesichtspunkten geprift. Im beplanten Bereich sind keine
eigenen Bodenordnungsverfahren nach den

88 45-84 Baugesetzbuch (BauGB) anhangig. Die Belange des Referats 27
sind nicht berthrt.

Mit freundlichen GriRen
im Auftrag
Diebel

Dieses Dokument wurde digital erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.
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Stadtplanungsbiiro Vorab per Mail

Meil3ner & Dumjahn GbR
Kathe- Kollwitz- StralRe 9
99734 Nordhausen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Neubau Edeka-Markt / Am Heinz-
rain“ Ortschaft Lengenfeld unterm Stein / Landgemeinde Siudeichsfeld
Stellungnahme als Trager o6ffentlicher Belange

VNK 4727 137 - nNK 4727 105 bei ca. Stat.km 0.90- 0.200 im Zuge der

L 1003 innerhalb der stral3enrechtlichen Ortsdurchfahrt von Lengenfeld un-
term Stein

Sehr geehrte Damen und Herren,

die eingereichten Unterlagen wurden in stralRenrechtlicher, verkehrsrechtlicher
und verkehrstechnischer Hinsicht gepruft.

In der Ortschaft Lengenfeld unterm Stein, der Landgemeinde Sideichsfeld
plant die Edeka Handelsgesellschaft Hessenring mbH die Ansiedlung eines
Lebensmittelvollsortimenters. Vorgesehen sind eine Verkaufsflache von ca.
1.450 m2 fur Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getranke) und ein Backshop
mit Kaffeeausschank mit ca. 70 m2.

Das Plangebiet soll Gber einen Ein- und Ausfahrtsbereich in der Hauptstral3e
(L 1003) verkehrstechnisch ausreichend bei ca. Stat. km 0.150 erschlossen
werden. Innerhalb dieser Stralenverkehrsflache sollen die notwendigen Ent-
wasserungsanlagen fur die Landesstrafl3e L 1003 sowie das geplante Vorha-
ben installiert werden.

Dem B-Plan zur Errichtung eines Edeka Marktes innerhalb der stral3enrechtli-
chen Ortsdurchfahrt von Lengenfeld unterm Stein kann unter Beachtung der
nachstehenden Forderungen, Auflagen und Hinweise von Seiten der Stral3en-
bauverwaltung zugestimmt werden.

Laut Punkt 12.4. der Begrindung zum VBP ist geplant, einen Ful3-
gangeruberweg zu errichten, um die Sicherheit fir FuRganger bei der Erreich-
barkeit des Marktes zu erhéhen. Entsprechenden Abstimmungen vor Ort am
07.10.2025 und dem daraus resultierenden Protokoll vom 08.10.2025 kann
der FuRgangeriiberweg entfallen.

Informationen zum Umgang mit Ihren Daten im Thiringer Landesamt fiir Bau und Verkehr und zu lhren
Rechten nach der EU-Datenschutz Grundverordnung finden Sie im Internet auf der Seite
y  https://bau-verkehr.thueringen.de/wir/datenschutz.

» Auf Wunsch Gbersenden wir Ihnen eine Papierfassung.

Landesamt
fir Bau und Verkehr

Ilhr/e Ansprechpartner/in:
Susanne Zimmermann

Durchwahl:
Tel. 0361/574174-300
Fax 0361/574174-402

Susanne.Zimmermann@
tlbv.thueringen.de

lhr Zeichen:

lhre Nachricht vom:
11. Dezember 2025

Unser Zeichen:
(bitte bei Antwort angeben)
43.1

Leinefelde - Worbis
20. Januar 2026

Thiringer Landesamt
far Bau und Verkehr

www.tlbv.de

Ust.-ID: DE183598273



Vorgesehen ist eine barrierefreie Querungsstelle fur FuRganger und Radfahrer mit taktilen Elemen-
ten beidseitig, die sich nicht auf dem Rad-Gehweg befinden. Dahingehend ist die Begrindung des
Bebauungsplanes zu &ndern.

In die Begriindung des Bebauungsplanes aufzunehmen sind auch die Forderung der Stral3enbau-
verwaltung aus der Stellungnahme vom 14.10.2025, wonach fur den erforderlich werdenden Durch-
lass DN 600 einschlief3lich Ein- und Auslaufs in die Landesstrae L 1003 und im Rad-/Gehweg
eine Vereinbarung hinsichtlich Planung, Bau, Unterhaltung und Abldse mit der Stral3enbauverwal-
tung abzuschlieRen ist.

In die Begriindung des VBP aufzunehmen ist auch, dass die Unterhaltung der Verrohrung und der
Mulde dem Vorhabenstrdger obliegt, da sich die Entwasserungsanlage (Verrohrung neben der
Stral3e, die Mulde mit den StralRenabldufen und den Kontrollschachten) innerhalb der stral3enrecht-
lichen Ortsdurchfahrt befindet und das Giberwiegende Wasser aus dem Auf3engebiet und aus dem
Markt der Vorflut zugeleitet wird.

Wie bereits mit Schreiben vom 14.10.2025 gefordert, sind dem TLBV Nord folgende Planunterlagen
zur Zustimmung vorzulegen:

o Einen Lageplan fir die Zufahrt zum Markt mit allen planungsrelevanten Details. Fir die
Zufahrt ist ein Detailplan mit Bemalung der Radien einzureichen. Die Einfassung der Zu-
fahrt mit Borden ist so zu gestalten, dass die marktseitigen Borde Uber die Eckausrundun-
gen bis in die LandesstralRe mit Absenker und doppelten Bord auf ,Null* gesetzt werden.

o Einen Detailplan fur die fuRlaufige ErschlieRung.

o Einen Detailplan fur die Entwasserung, einschlie3lich wassertechnischer Berechnung. Die
Darstellung des Rickbaus der Versickerungsanlage in der Straf3e und hinter dem Rad-
/Gehweg. Der Entwasserungsplan muss auch den Umbau des Querdurchlasses (Ableitung
des AulR3engebietswassers) am Wegeflurstiick 108/3, Flur 2, enthalten.

e Die Sichtnachweise und die Schleppkurvennachweise. Die Sichtfelder sind in der Darstel-
lung der Sichtnachweise nach dem drtlichen Stral3enverlauf anzupassen.

o Einen Querschnittsplan und Hoéhenplan.

Einen Markierungs- und Beschilderungsplan. Eine Markierung innerhalb der Zufahrt als Ein-
fahrt, rechts raus und links raus ist wegen der Behinderung der gegenseitigen Sicht nicht
zulassig.

e Einen Grunderwerbsplan fir den geplanten Flachenerwerb an der Stral3e.

e Leitungsplan der Versorger und Entsorgungsleitungen

e Eine Vereinbarung hinsichtlich der Planung, Bau, Unterhaltung und Ablésung des DN 600
innerhalb der Strafl3e und innerhalb des Rad-/Gehweges usw.

Der Detailplan fur die Entwasserung muss enthalten:

e Die Darstellung der Verrohrung und der Mulde/Stral3enabldufe und der Kontrollschéachte
langs der StralRe mit Gitter und Sandfang bei den Zufahrten und Umpflasterung der Ablaufe.
Das Baufeld der Verrohrung ist im Vorfeld abzustecken und dem TLBV Region Nord anzu-
zeigen
Die Lage der Kontrollschachte sind so einzuplanen, dass eine optimale Reinigung maglich
ist.

o Die Darstellung des Querdurchlass in der Straf3e mit Umpflasterung des Ein- und Auslaufs.

e Die Zufahrt zum Markt ist auf die Notwendigkeit von der Herstellung von Stral3enablaufen
zu prufen. Der Stral3e darf durch den Markt tber die Zufahrt kein Wasser zugefiihrt werden.

o Die bestehende Versickerungsanlage muss auf Grund der Lage der Hauptzufahrt zurick-
gebaut werden. Bestehende Leitungen sind zu verpressen. Die Versickerungsstelle ist mit
Erdstoff aufzufillen.

Seite 2von 3



Die Vermessung des Marktes muss auch den Bereich der Landesstra3e mit erfassen, um den
Grunderwerb zu regeln. Die Vermessung ist in Abstimmung mit dem TLBV Region Nord durch den
Vorhabentrager zu beauftragen und die dafiir entstehenden Kosten sind vom Vorhabenstrager zu
tbernehmen. Der Vorhabentrager verpflichtet sich die neu entstandenen Strafl3enflurstiicke zu dem
derzeitigen Bodenrichtwert (Stand Januar 2025: 108/5 zu 0,79 €/m? und 109/1; 110/1, 111/1 und
111/2 zu 25 € /m?) an die Stral3enbauverwaltung zu verkaufen.

Hinweise:

e Fur Leitungsverlegungen der offentlichen Versorger/Entsorger ist im TLBV Region Nord
ein Antrag auf Strallenmitbenutzung zu stellen, wenn in den Bestand der Landesstralle
und des Rad-/Gehweges eingegriffen werden muss.

o Fur eine Baustellenzufahrt ist ein gesonderter Antrag im TLBV Region Nord einzureichen.

o Die Ortstafel ist zu versetzen. Der Antrag ist bei der zustandigen Verkehrsbehérde einzu-
reichen.

Mit freundlichen Grif3en
im Auftrag

gez. Susanne Zimmermann
(ohne Unterschrift, Schreiben elektronisch erstellt)
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Thiringer Landesamt fir Landwirtschaft und Landlichen Raum
Naumburger Str. 98 | 07743 Jena

Stadtplanungsbiro
MeiRRner & Dumjahn
Kathe-Kollwitz-Str. 9
99734 Nordhausen

ausschlief3lich per Mail

Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Neubau Edeka-Markt / Am Heinz-
rain“ in der Ortschaft Lengenfeld unterm Stein der Landgemeinde
Siideichsfeld im Landkreis Unstrut-Hainich

Beteiligung Trager offentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB
Frist zur Stellungnahme: 30. Januar 2026

Stellungnahme Trager offentlicher Belange - Landwirtschaft und Agrar-
struktur

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung 0.a. in der Abwagung
nicht Gberwunden werden konnen, werden unsererseits nicht erhoben,
aber wir bitten um Beachtung der untenstehenden Hinweise und Forde-
rungen.

2. Fachliche Stellungnahme:

Das Thuringer Landesamt fir Landwirtschaft und landlichen Raum (TLLLR),
Referat 42, Zweigstelle Bad Frankenhausen wurde mit dem Schreiben vom 11.
Dezember 2025 nach § 4 (2) BauGB zur Stellungnahme aufgefordert.

In der Landgemeinde Sudeichsfeld, in der Ortschaft Lengenfeld unterm Stein,
plant die Edeka Handelsgesellschaft Hessenring mbH die Ansiedlung eines Le-
bensmittelvollsortimenters. Vorgesehen seien eine Verkaufsflache von ca.
1.500 m? fur Nahrungs- und Genussmittel und ein Backshop mit Kaffeeaus-
schank mit ca. 70 m?. Ziel des in Rede stehenden Bebauungsplanes sei es,
durch die Neuansiedlung eines Edeka-Marktes die Lebensmittelversorgung im
Grundversorgungsbereich der Landgemeinde Sideichsfeld zu sichern und zu
gewabhrleisten.

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Teil der Ortslage Lengenfeld unterm
Stein und weist eine Gesamtbruttoflache von ca. 11.600 m? auf. Es handelt sich

Wir bitten um Beachtung!

Briefsendungen senden Sie bitte ausschlieRlich an die zentrale Postanschrift:

Thuringer Landesamt fiir Landwirtschaft und Landlichen Raum (TLLLR) | Naumburger Str. 98 | 07743 Jena
Die Adressen der Zweigstellen stehen lhnen fir Besuche und Warensendungen weiterhin zur Verfigung.

Landesamt Fir
Landwirtschaft und
Landllchen Raum

lIhr/-e Ansprechpartner/-in:
Stefanie Thurm

Durchwahl:
Telefon +49 (361) 57-4136149
Telefax +49 (361) 57-4136299

Stefanie. Thurm@
tllir.thueringen.de

Ihr Zeichen:

Ihre Nachricht vom:
11.12.2025

Unser Zeichen:

(bitte bei Antwort angeben)
5030-R42-4621/428-2-
89709/2025

Bad Frankenhausen
12.01.2026

Informationen zum Datenschutz:
www.tllir.thueringen.de/datenschutz

Anschrift fiir Besuche
und Warensendungen:

Zweigstelle Bad
Frankenhausen
Kyffhauserstralle 44
06567 Bad Frankenhausen

Thiiringer Landesamt fiir
Landwirtschaft und
Landlichen Raum (TLLLR)

Umsatzsteuer-IdNr.: DE150546624
Leitweg-ID E-Rechnung:
16909051-0001-89
(https:\\xRechnung-bdr.de)

poststelle@tllIr.thueringen.de
www.tllir.thueringen.de
Naumburger Str. 98

07743 Jena

Telefon +49 (361) 57 4041-000
Telefax +49 (361) 57 4041-390


http://www.tlllr.thueringen.de/datenschutz
https://xrechnung-bdr.de/
mailto:poststelle@tlllr.thueringen.de
http://www.tlllr.thueringen.de/

bei dem Geltungsbereich nicht um landwirtschaftliche Nutzflache, die Uber die EU-Agrarsubven-
tion geférdert werden. Sie befindet sich nicht in einem Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiet der Land-
wirtschaft, das durch den Regionalplan Nordthiringen (RP NT) ausgewiesen wird. Die Nutzungs-
eignungsklasse ist nicht bewertet. Die Flachen des Plangebietes befinden sich planungsrechtlich
derzeit im AulRenbereich gem. § 35 BauGB.

Die Belange der Agrarstruktur sind im vorliegenden Planbereich nicht betroffen.

Grundsatzlich gilt, dass nach § 8 Abs. 2 BauGB der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungs-
plan zu entwickeln ist. Die Landgemeinde Sideichsfeld besitzt noch keinen wirksamen Flachen-
nutzungsplan. Das Baugesetzbuch eréffnet den Gemeinden die Méglichkeit, einen Bebauungs-
plan aufzustellen, bevor der Flachennutzungsplan aufgestellt ist, wenn dringende Griinde es er-
fordern und wenn der Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung einer Ge-
meinde nicht entgegenstehen wird. Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass der in Rede
stehende Bebauungsplan der kinftigen stadtebaulichen Entwicklung der Landgemeinde
Sudeichsfeld nicht entgegenstehen wird und die stadtebaulich geordnete Entwicklung geman § 1
(3) BauGB nachhaltig gesichert werden kann.

Es ist davon auszugehen, dass die geplante Standortentwicklung des Lebensmittelmarktes die
raumordnerischen Kriterien der 1. Anderung des LEP 2025 erfiillt. Die notwendigen zentralortli-
chen Versorgungsaufgaben konnten erflllt werden. AuRerdem ist davon auszugehen, dass die
Gemeinde ihrer Anpassungspflicht an die verbindlichen Zielvorgaben der Raumordnung gemaf
§ 1 (4) BauGB ausreichend nachkommt.

Wir erheben folgende Forderungen:

- Die Baugrenze bzw. der raumliche Geltungsbereich ist einzuhalten.

- Der Schutz des Mutterbodens und das Minimierungsgebot gemaf §§ 1a, 202 BauGB und
§§ 1 und 2 BBodSchG sind zu beachten.

Griinordnerische Festsetzungen:

Die Ermittlung von Art und Umfang der KompensationsmalRnahmen erfolgt nach dem Bilanzie-
rungsmodell des TMLNU (2005). Es ergibt sich ein Wertpunktdefizit und damit ein Ausgleichsbe-
darf von -212.030 Wertpunkten, worin die im Plangebiet vorgesehenen Ausgleichsmalinahmen
(Heckenpflanzung, Geholzerhaltung und Erganzungspflanzungen) die zu einer Randeingriinung
des Plangebietes fihren, bereits berticksichtigt wurden.

Der Eingriff kann durch diese MaRnahmen jedoch nicht vollstandig innerhalb des Plangebietes
ausgeglichen werden, weshalb zwei externe Flachen fir KompensationsmafRnahmen herangezo-
gen werden sollen. In der Gemarkung Heyerode sollen auf mehreren Flurstlicken Lickenbepflan-
zung und Entbuschung erfolgen, darunter Flur 28: Stick 31; Flur 29: Sticke 10 und 20; Flur 2:
Stlck 24; Flur 30: Stuck 74. Zudem soll auf dem Flurstiick 20 in Flur 1 der Gemarkung Schier-
schwende ebenfalls eine Lickenbepflanzung und Entbuschung einer ehemaligen Streuobstwiese
durchgefuhrt werden.

Nach Anwendung aller festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmalf3-
nahmen ergibt sich ein Wertpunktiberschuss von +29.060 Punkten.

Forderungen:

- Uberschissige Wertpunkte sind bei weiteren Verfahren zu verrechnen oder einem Oko-
konto zuzuflhren.



Hinweise:

- Nach Ricksprache mit dem Bewirtschafter einer betroffenen Flache wird bei den Neuan-
pflanzungen um Absicherung gegen Tierschaden (Rinder) gebeten. Aufgrund der Wirt-
schaftlichkeit wiirde dies flir den Betrieb einen erheblichen Mehraufwand bedeuten, wel-
cher nicht akzeptiert wirde. Wir empfehlen eine Riicksprache mit dem betroffenen Bewirt-
schafter.

- Bei vorgesehenen Anpflanzungen ist das Thiringer Nachbarrechtsgesetz (§§ 44, 46, 47)
zu beachten. Ebenso die erforderliche Pflege, damit angrenzende landwirtschaftliche
Nutzflachen nicht beeintrachtigt werden.

- Die Pflege ist dauerhaft nach Bedarf durchzufiihren.

- Sollten sich durch die Behordenbeteiligung im Bauleitverfahren zusatzliche/andere Kom-
pensationsanspriiche ergeben, sind wir gemaf § 6 (3) Tharinger Naturschutzgesetz (Thur-
NatG) erneut zu beteiligen.

Die gesetzlichen Grundlagen dazu bilden das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG); Bauge-
setzbuch (BauGB), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Thiaringer Naturschutzgesetz (Thar-
NatG), der Regionalplan Nordthiringen (RP NT) und das Thiringer Nachbarrechtsgesetz.

Das TLLLR, Ref. 42 Zweigstelle Bad Frankenhausen stimmt dem o.g. Vorhaben unter Be-
achtung unserer Forderungen und Hinweise zu.

Mit freundlichen GrifRen
im Auftrag

S. Thurm

(ohne Unterschrift glltig, da elektronisch gezeichnet)



Juliane Volkmann

Gemeinde Sideich _._Arnold Mainzer <arnoldmainzer@msn.com>
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Von:

An: EINGEGANGEN  jyliane Valkmann

Betr WG: Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Neubau
17, JAN. 2026 Edeka-lﬁarkt / Am Heinzrain" Ortschaft Lengenfeld unterm Stein der
Vil JAT-EUED Landgemeinde Sideichsfeld
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Anlagen: 55/ UPlan j{extemer Ausgleich),pdf

Von: TLLLR Thurm, Stefanie <Stefanie. Thurm@tllir.thueringen.de>

Gesendet: Mittwoch, 17. Dezember 2025 14:33

An: amoldmainzer@msn.com <arnoldmainzer@msn.coms

Betreff; WG: Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Neubau Edeka-Markt / Am Heinzrain”
Ortschaft Lengenfeld unterm Stein der Landgemeinde Sudeichsfeld

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 11. Dezember 2025 wurde unsere Behorde (TLLLR) durch das Stadtplanungsbiiro Meifiner &
Dumjahn {iber oben genanntes Vorhaben informiert. Als Trager offentlicher Belange (Agrarstruktur und
Landwirtschaft) sind wir zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Da die von Ihnen bewirtschaftete Flache (GLA8272WO07) von dem Geltungsbereich betroffen ist, mochte ich Sie
bitten, sich die beiliegenden Karte anzuschauen und mir bis spatestens 11. Januar 2026 schriftlich (E-Mail
ausreichend) Bedenken und Einwande zu der Planung mitzuteilen, Auch wenn es keine Bedenken Ihrerseits gibt,
machte ich Sie bitten, mir dies mitzuteilen.

Solite ich bis zum 11. Januar 2026 keine Riickmeldung erhalten, gehe ich davon aus, dass Sie keine Bedenken haben.
Der Entwurf des o.a. Vorhabenbezogenen Bebauungsplunes mit Begrindung und Umweltbericht sowie die
wesentlichen, der Gemeinde Sideichsfeld bereits vorliegenden umweiltbezogenen Informationen werden im Zuge der
Offentlichkeitsbeteiligung gem&f § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 29.12.2025 bis einschliefslich 30.01.2026 unter
folgender Adresse

httaos /fwww. lg-suedeichsfeld.de/ als Downioad auf der Internetseite der Landgemeinde Sideichsfeld bereitgestellt.

A

‘Weitere Informationen liegen uns bislang nicht vor.
ich wiinsche Ihnen ein angenehmes Weihnachtsfest und einen guten Rutsch ins neue Jahr.

Mit freundlichen Grilen
im Auftrag

gez. Stefanie Thurm
Sachbearbeiterin

Thilringer Landesamt 1ir Landwirschatt und LEnd|ichan Raum
Referat 42 Agrarstrubiy

Kyffhausamir 44 | DASAT Bad Frankenhausen | Gemany

Tel +48{3681)574 136148 | Faxc +45{381)574136298

wwew thusnngen de - Stefanie ThumdEtis thustingen de

Daterschutnrdormaticnen armatean Sie: |'_:rnr
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THERINGENFORST

ThidringenForst - Lindenallee 25 - 37308 Heiligenstadt Tharinger Forstamt Helligenstadt

Tel: +4936065519-0

Landgemeinde Siideichsfeid Fax:  +49 3606 5519-11

Dienststelle Heyerode forstamt.heiligenstadt@
Hauptstrafe 22 forst.thueringen.de
99988 Heyerode

Ihr Zeichen f Ihre Nachricht vomn Geschiftszelchan Baarbalter / Durchwahl Datum

E-Mail vom 11.12.2025 5500-K-402-2026-0003 L. Ott 22.01.2026

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Neubau Edeka-Markt / Am Heinzrain”

{Ortschaft Lengenfeld unterm Stein) der Landgemeinde Siideichsfeld

hier:  Stellungnahme des Forstamts gemi#R § 8 ThiirWaldG im Rahmen eines
6ffentlich-rechtlichen Genehmigungsverfahrens

Sehr geehrte Damen und Herren,

. . . Geschiftsanschrift
wie beziehen uns auf lhr Schreiben vom 11.12.2025 und nehmen zum oben Thiiringer Forstamt Helligenstadt
enannten Vorgang folgendermaRBen Stellung. Lindenallee 25
& rgang folg Be 8 37308 Heiligenstadt
Die Landgemeinde Siideichsfeld beantragt auf den nachfolgend genannten Zentraie
. - ThiringenForst
Flu'rstuc.ken das Aufstellen-des Bebauungsplanes ,,Neuba.u Edeka-Markt / Am Anstalt Sffentlichen Rechts
Heinzrain“ und den Ausgleich durch externe Kompensationsmafnahmen. Hallesche Strafte 20
9085 Erfurt
o .. Tel.: +49 361 57401-2050
Antragsgegenstandliche Flurstiicke; F:,c ::g 351 ;;201_2250
zentrale@farst.thueringen.de
Lengenfeld unterm Stein www.thueringenforst.de
- Flur 1: 285/3* 206/13 Verwaltungsratsvorsitzendar
- Flur 2: 108/5*; 109/1; 110/1; 111/1; 222/7*; 108/4*; 107/1*; 106* Minister Tilo Kummer
- Flur3:19/1 Vorstand
Dipl.-Forstwirtln Anette Corinna Geiller
Gemarkung Heyerode Dipl.-Forstwirt Jrn Heinsich Ripken
- Flur 2: 24 Elngetragen beim
- Flur28:31 Amtsgerlcht Jena
- Flur 29; 10; 20 's"“':l 503;‘;4514%0 0
t.-Nr.: 7
- Flur30:74 USt-IdNr. DEB11570658
Finanzamt Erfurt

Gemarkung Schierschwende Bankvarbindung

- Flur1:20 ThiiringenForst

Landesbank Hessen-Thiiringen

N . a IBAN DES7 8205 DDO0 1302 0104 32
Die genaue Lage des Bebauungsplanes und der externen Kompensationsflichen SWIFT-BIC HELADEFF820

gehen aus den Plankarten vom Dezember 2025 hervor, die der Vorhabentriger im
Zuge des Antrags eingereicht hat und die dieser Stellungnahme zugrunde liegen.

Dle hier bezelchneten E-Mail-Adressen sind nicht zur Ubermittlung rechisverblndllcher Antrige und Erklérungen geeignet. Informaticnen zur Verarbeitung {hrer
personenbezagenan Daten, dem Zweck der Datenverarbeitung, zu Ihren Rechten sowle Kontaktdaten fiir weitere Fragen zum Datenschutz finden Sle im Internet unter
www.thueringenforst.de/datenschutz, Alternativ kontaktieren Sie uns: iber die Kontaktdaten unserer Zentrale oder per E-Mail an datenschutz@forst.thueringen.de,
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Durch die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Neubau Edeka-Markt /Am
Heinzrain” der Landgemeinde Siideichsfeld ist Wald im Sinne des § 2 ThirWaldG direkt und indirekt
betroffen.

Die von Nord nach Siid verlaufende westliche Grenze des geplanten Bebauungsplanes grenzt génzlich
an ein Waldgebiet, welches hauptsichlich mit Edellaubholz im schwachen Baumholz bestockt ist.
Entgegen der kartierten Waldgrenze dieses Waldgebietes verlduft die tatsichliche Waldgrenze entlang
der Flurstiicksgrenze. Die unter dem Trauf stehenden Strauchgehdlze, welche einen naturnahen
Waldrand bilden, sind als Teil des Waldes zu werten.

Im nordlichen Bereich des Bebauungsplanes auf dem Flurstiick 108/5 steht Wald, welcher
hauptsichlich mit Laubholz bestockt ist. Auch die hier unter dem Trauf stehenden Strauchgehdlze,
welche einen naturnahen Waldrand bilden, sind als Teil des Waldes zu werten.

Es bestehen seitens ThiiringenForst, vertreten durch das Forstamt Heiligenstadt, forstrechtliche und
forstfachliche Bedenken gegeniiber der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Neubau Edeka-Markt / Am
Heinzrain” in der Ortschaft Lengenfeld unterm Stein.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Stellv, Forstamtsleiterin

Seite 2/2
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Gemeinde Suc Sichsfald

ThilringenFamt - Lindenallge 25 - 37308 Heiligenstad) a5 i
E ) EINGEGANGEN

Landgemeinde Siideichsfeld
Dienststelle Heyerode
Hauptstrafle 22

99988 Heyerode

12, FEB, 2028
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Ihr Zeichen / (hre Nachricht vom
E-Bait vom 11,12.2025

Geschifteichen
S500-K-402-2026-0003-1

Bearbelter f Durchwahl
Lo

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Neubau Edeka-Markt / Am Heinzrain”

{Ortschaft Lengenfeld unterm Stein) der Landgemeinde Siideichsfeld

hier:  Stellungnahme des Forstamts gemaR § 8 ThurWaldG im Rahmen eines
tiffentlich-rechtlichen Genehmigungsverfahrens

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie beziehen uns auf den Vorort-Termin am 04.02.2026 und nehmen zum oben
genannten Vorgang erneut Stellung,

Gemil § 26 Abs. 5 ThirwaldG ist bei der Errichtung van Gebduden ein Abstand
von 30 Metern zum Wald einzuhalten. Ausnahmen bediirfen des Einvernehmens
mit der unteren Forstbehorde. Die Vorschrift konkretisiert das offentliche
Interesse einer Gefahrenvermeidung sowohl fiir den Wald als auch fiir Gebdude
und insbesandere fir die sich dort authaltenden Menschen.

Seitens ThilringenForst, vertreten durch das Forstamt Heiligenstadt, bestehen
nach dem Vorort-Termin keine forstrechtlichen und forstfachlichen Bedenken
mehr gegeniiber der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Neubau Edeka-Markt / Am
Heinzrain” in der Ortschaft Lengenfeld unterm Stein.

Mit freundlichen Grifien
im Auftrag

Laca O

Lara Ott
Stellv. Forstamtsleiterin
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Thilringer Forstamt Helligenstadt

Tals
Fau,

+49 3606 55150
09 3506 5519-11

forstamt.helliganstadt@
farst, thuerlngen.de

Datum
09.02.2026

Geschiiftsanschrify

Thifingar Forstamt Heillganstadt
Lindanatlos 25

ATZ08 Helligenstadt

entrale

ThiFringenForst

Anstalt Sffenlichen Rechis
Haltesche Strafie 20

BORAS Erfur

Tel.: +49 361 57401-2050
Fax: +8% 361 57201-2250
rentralz@forst thuarngen.de
www, thuaringenforstde

Verwaltungsratsvorsitzendar
Minister Tilo Kuwmmer

Vorntand
Dipl.-Forstwirtin Anstie Corinna Geilller
Dipl.-Farstwirt Jorm Heinrich Ripksn

Eingetragen beim
Amtagericht Jena

HRA 503042

St-Mri 151/148/10759
USt-ldNe. DEBI15T0658
Finanzamt Erfurt

Bankverbindung

ThuringenForst

Landeskank Hessen-Thisngen
IRAN DEST B205 D000 1302 0104 22
SWIFT-BIC HELADEFFA20

D et Bezsichneten &-Mul-Adressen sind nicht zur Ubermittlung rechtsverbindlicher Antrage und ErklSrungen geelgnet. infatmationen s Yerarbelbung (hrer
personenberogenen Daten, dem 2weck dar Datanveiarheitung, mu lhren Aechten sow|e Kontaktdaten W) weitere Frages tum Datenschute fladen Sk Im internet unter
www. thuerngenfosst. de/datenschute. Alternativ kartakiioren Sie (ny Ober die Kantaksdaten unseres Zentrale oder fer E-Mail bn datenschutei@ forst thuaringen, de.



Abfallwirtschaftsbetrieb

Unstrut-Hainich-Kreis

Abfliwimschalteherrich Unatme-Hamel-Eads  Bonstsiealie 50 907 Miblhaosen

Stabsstelle Stadtentwicklung Abfallwirtschaftsbetrieb
und Wirtschafisférderung

Miihlhiuser Stralle 40) Dienstgebiude: Bonatstrafle 50
99947 Bad Langensalza Auskunfi erteilt: Ighili E1 Mehdi

E-Mail: m.ighili@abfallwirtschaft-uhk.de
Telefon: 03601/4047650

E-Mail: an info@lg-suedeichsfeld.de
Mithlhausen, den 15.12.2025

Betreff: Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,Neubau Edeka-Markt / Am
Heinzrain* Ortschaft Lengenfeld unterm Stein der Landgemeinde Siideichsfeld

Gemiif den Unfallverhiitungsvorschriften der DGUV (Deutsche Gesetzliche Unfallversicherung)
sind bei der Bauleitplanung folgende Mindestanforderungen fiir die spitere Abfallentsorgung
zwingend zu beriicksichtigen:

I Voraussetzungen der Befahrbarkeit der Strallen fiir Entsorgungsfahrzeuge

» Fahrbahnbreite ohne Begegnungsverkehr: mind. 3,55 m

» Fahrbahnbreite mit Begegnungsverkehr LKW/PKW: mind. 5,50 m
= Kurven: ausreichende Schleppkurvenradien

«  Durchfihrishdhe: mind. 4.00 m

o Tragfiihigkeit: 26 t zullissiges Gesamtgewicht

« Steigungen/Gefiille: max. 11 %, Bbschungswinkel < 6.5°

Nicht eingehaltene Male gelten als Einfahrtshindernis und verhindern die Entsorgung!

[

Rickwiirtsfahrten

» gemiil) den Regelungen der DGUV grundsitzlich unzulissig
« fiir Stichstralien sind geeignete Wendeanlagen erforderlich

3. Anforderungen an Wendeanlagen

«  Wendekreis/Wendeschleife auf affentlichem Grund
»  Wendehammer: nur Ausnahme, nur wenn ausreichend dimensioniert

4. Stellplitze bei mangelnder Befahrbarkeit

» Festlegung von Stellplitzen bei fehlender Zufahrts- oder Wendemiiglichkeit in Absprache
zwischen AWB und Gemeinde erforderlich

Hmmardronme: Hanbevierhianalimy; Talefan: 0200 #0 1778 Citfrmmgaeeinm:
Albrfallwirischnlfabatriab Commerrhamk AG T vowrwe, mhalal bwirtsctafi-nilik. da Mo-Fr. G00:12.00 Ui
Unminit-Hamich-Krels IBAR DENTS208000004 35000 il bl sl et sl de (K] 13301 & 00 Uir

Bicinisitale 50 BIC: DRFESDEFFE2T Do 13 3013 30 Uhr
T Meihilbsey Glaniblper-lidantrfkntionsnmmmer DEREAWHWNN | 71575



Nachteile von Stellplitzen:
Wegstrecken von 50-170 m gelten je nach Einzelfall als zumutbar
Stellplitze bergen Risiken wie Fehlbefiillungen und illegale Ablagerungen
5. Gewerbeabfallverordnung (GewAbfV)
» Beachtung der Pilicht der Gewerbetreibenden zur Getrennthaltung von PPK, Glas,
Kunststoften, Metallen, Bioabfiillen, Textilien, Holz usw.
« Berlicksichtigung der praktischen Umsetzung in der Planung des Bebauungsgehictes

6. Wentstofferfassung

« Fliichen fiir Glas- und Alutextiliencontainer sind einzuplanen.

Abfallrechtliche Bewertung:

Aus Sicht des AWB bestehen gegen das Vorhaben keine Bedenken, sofern die oben genannten
Mindestanforderungen eingehalten werden.

it lreundlichen Grilllen

Dbt

Werkleiterin



@ Thiiringer
oo Fernwasserversorgung
Mehr als reines Wasser

Thuringer Fernwasserversorgung - HaarbergstraRRe 37 - 99097 Erfurt Thiiringer Fernwasserversorgung
Anstalt des offentlichen Rechts

Stadtplanungsburo Meif3ner & Dumjahn

Haarbergstralle 37

Herrn Andreas Meil3ner 99097 Erfurt
Hohenstaufenstralie 23 Telefon: 0361 5509-0
99734 Nordhausen Telefax: 0361 5509-111

info@thueringer-fernwasser.de
www.thueringer-fernwasser.de

Netzauskunft BM/55092/2025 11. Dezember 2025

Sehr geehrter Herr Meil3ner,

die automatisierte Prifung Ihrer Anfrage vom 11. Dezember 2025 um 15:16 Uhr
zum Vorhaben:

Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Neubau Edeka-Markt
- Am Heinzrain" Ortschaft Lengenfeld unterm Stein der Landgemeinde
Sudeichsfeld

ergab, dass derzeit keine Anlagen der Thuringer Fernwasserversorgung (TFW) im
Bereich des Vorhabens vorhanden sind. Diese Information bezieht sich auf die
nachfolgend aufgelisteten Flachen:

Gemeinde Gemarkungen
Sudeichsfeld |Lengenfeld unterm Stein,Heyerode,Schierschwende

Zum Zeitpunkt lhre Anfrage kdnnen geplante Bauvorhaben der TFW noch nicht
erfasst sein. Sofern sich |hr Vorhaben tUber den 11. Marz 2026 hinweg verschiebt,
holen Sie bitte eine erneute Netzauskunft oder Stellungnahme bei uns ein.

Mit freundlichen Grif3en

Thiringer Fernwasserversorgung
Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist deshalb ohne Unterschrift giiltig.

M familienfreundlicher Handelsregister: HRA 501384 Deutsche Bank AG Erfurt Vorsitzender des Verwaltungsrates:
B Arbeitgeber Amtsgericht Jena BLZ: 820 700 00 DR. BURKHARD VOGEL
2021-2024 DVGW Sitz der Anstalt: Erfurt Konto: 131 821100

priifen.bewerten.auszeichnen GEPRUFT Steuernummer: 151/144/08244 BIC Code: DEUTDESEXXX Geschaftsfuhrer:
| BertelsmannStiftung USt-1dNr.: DE174130649 IBAN: DE81 8207 0000 0131 8211 00 THOMAS DIRKES
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WAZ - Philipp-Reiz-Straie 2 - 37308 Hellbad Hailigenstadt

Stadtplanungsbiiro Meifner & Dumjahn GbR
Kithe-Kollwitz-Stralle 8
99734 Nordhausen

Es schrelbt Thnen: Robert Kellner Heilbad Helligenstadt, 14.01.2026
Telefon: 03608 655-229 ke

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,Neubau Edeka-Markt /

Am Helnzrain® Ortschaft Lengenfeld unterm Stein, Landgemeinde Siideichsfeld
Beteillgung Trager dffentlicher Belange (§ 4 (2} u. § 2 (2) Baugesetzbuch)

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

vielen Dank fiir Ihre E-Mail vom 11.12.2025. Dem vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan ,Neubau Edeka-Markt / Am Heinzrain® wird seitens des Zweckverbandes Was-
serversorgung und Abwasserentsorgung Obereichsfeld (WAZ) unter folgender Vo-
raussetzung und Auflage zugestimmt:

Die Stellungnahme des Zweckverbandes Wasserversorgung und Abwasserentsor-
gung Obereichsfeld (WAZ) vom 26.08.2025 gilt uneingeschrankt fort.

Sollten Sie dazu Fragen haben, sind wir gern fiir Sie da.
Mit freundlichen Griiten

i. A. des Zweckverbandes Wasserversorgung
und Abwasserentsorgung Obereichsfeld

EW Wasser GmbH

2Zweckvorband
Wasserversorgung und
Abwasserentsorgunyg
Obaereichsfeld

Befrigbsfihrung durch:
EW Wasser GmbH

Philipp-Rels-Siralte 2
37308 Heilbad Helligenstadt
Talefon: 03606 655-151
Telefax: 03606 655-152
www.elchsfeldwerke.de
Info@aw-netz.de

TOVHORD

GiN EN 154 001
DN ER IS0 14001

Vorsitzender des
Zwachkverbandes:
Dip).dng, {FH) Adrian Grief

Sltz des Zweckverbardss:
Heilbad Helligenstadt

Gerlchtastand: Amtspericht
Heilbad Helllgenstadt

SteuerNr. 157/144/04072

Bankverbindung:
Kraissparkasse Elchsfeld
Kio.-Nr.: 100 040 D34

BLZ: 820 5§70 70

IBAN: DES0820570700100040004
SWIFT-BIC: HELADEF1EIC

Geschafisfiihrer der
EW Wasser GmbH
Dipl.=Ing. Ukrich Gabal

Sitz der Gesellschatt:
Hallbad Heiligenstadt
Ragistergericht:
Amtsgericht Jena
HRB 402446

Gaschaftszelten:
Mo. — Do.: 07:00 — 15:45 Uhr
Fr.: 07:00 — 13:30 Uhr
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Energienetze

TEN Thilringer Energlenetzs GmbH & Co. KG

Schwerbomer Str. 30, 95087 Erfurt

Stadtplanungsbiiro MeiBner & Dumjahn GbR

Andreas MeiBner

Kathe-Kollwitz-StraBe 9

99734 Nordhausen
TEN Thiiringer Energienetze
GmbH & Co. KG
Schwerborner Str. 30
99087 Erfurt
www.thueringer-
energienetze.com
Martin Jakobi

27.01.2026 Telefon: 03616526147

Vorhabenbezogener Bebauungsplanes Neubau Edeka-Markt / Am Heinzrain® martin,jakobigh

Ortschaft Lengenfeld unterm Stei thueringer-

gen unterm Stein energienetze com

Vorgang: 25-30417 Sitz: Erfurt
Schwerbomer StraBe 30
99087 Erfurt

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren, mﬁ?:;fh‘ Erfurt

in der angefragten Angelegenheit wenden wir uns als Netzbetreiber an Sie. Wir
bedanken uns fir die Information zu der geplanten MaBinahme. Nachfolgend
erhalten Sie unsere Stellungnahme.

In dem ausgewiesenen Planungsbereich befinden sich
Stromversorgungsaniagen der TEN Thuringer Energienetze GmbH & Co. KG.

Als Anlage erhalten Sie unsere Bestandspléne. Die Pléne dienen nur der Information
und dirfen nicht zur Lagefeststellung verwendet werden.

Unsere Bestandsunterlagen erheben keinen Anspruch auf Vollsténdigkeit und
absolute Lagerichtigkeit.

Die Bestandspline erhalten Sie separat in digitaler Form.
Die digitalen Daten diirfen nur zum angefragten Projekt verwendet werden. Eine
Weitergabe an Dritte ist nicht erlaubt.

Vor Durchfiihrung von MaBnahmen ist eine Auskunft iber die
Versorgungsleitungen einzuholen.

Nutzen Sie hierfiir unser Planauskunftsportal (iber den Link: hitps.//
www.thueringer-energienetze.com/Service_und_Leistungen/Portale/
Planauskunftsportal

Der Bauunternehmer ist aufgrund seiner erhéhten Sorgfaltspflicht von Rechts
wegen verpflichtet, im Baufeld den Leitungsbestand durch geeignete MaBnahmen
selbst zu ermitteln.

Beachten Sie bitte, dass zeitweise auBer Betrieb befindliche Leitungen wie in Betrieb
befindliche zu behandeln sind.

Die Auskunft ist nur lesbar und vollstindig galtig

USt-ldNr: DE206510190

UniCredit Bank AG Erfurt
IBEAN DESS 8202 0086
0358 2696 48

BIC HYVEDEMMA498

Personlich haftender
Gesallschafter:

TEN Thilringer Energienetze
Geschiiftsfilhrungs-GmbH

Geschéftsfiihrer:
Frank-Peter Tille
Ulf Unger

Sitz: Erfurt

Registergericht Jena
HRB 510722

VbETSM

oaw TSM

GERSOF

Ein Urternehmean dar

TEAG )



Thuringer
Energienetze

Vor Durchfthrung von MaBnahmen ist eine Auskunft Uber die
Versorgungsleitungen einzuholen.

Nuizen Sie hierfiir unser Planauskunftsportal Gber den Link: https://
www.thueringer-energienetze.com/Service_und_Leistungen/Portale/
Planauskunftsportal.

Wichtig: Unsere zusétzlichen Hinweise als Anlage sind unbedingt zu beachten.

Bei unserer Zustimmung gehen wir davon aus, dass die notwendigen
Schutzabstinde fOr Freileitungen bis 45 kV nach DIN VDE 0105, DIN VDE 0211,
DIN EN 50423 gewihrleistet bleiben, sowie die Unfallverhlitungsvorschriften DGUV
Vorschrift 1 und 3 und AGFW FW 601 beachtet werden.

Das Unterschreiten der Schutzabstinde ist technologisch auszuschlieBen.

Die Standsicherheit der LeitungsstUtzpunkte darf nicht beeintrachtigt werden.

Die Masten der Freileitung missen fir Wartungs-und Inspektionsarbeiten jederzeit
zugénglich sein. Ein Bereich von 2,0 m um den Maststandort ist von jeglicher
Bepflanzung und Bebauung freizuhalten.

Im angegebenen Bereich bereiten wir derzeit folgende NetzbaumaBnahmen vor:
Netzausbau.

Um hierbei die Belange beider Seiten gleichermafen zu beriicksichtigen, ist
eine gegenseitige Abstimmung im Rahmen der weiteren Planungsschritte Ihrer
MaBnahmen sehr wichtig. Bitte setzen Sie sich hierfir mit Frau Steinecke unter
03616526235 in Verbindung.

Energiekabel miissen vor Baubeginn geortet, in ihrer Lage gekennzeichnet und
gegen jegliche Beschédigung geschiitzt werden. Im 2 m - Bereich kann nur die
Handschachtung ausreichend Schutz bieten. Die Kabeltrassen im unmittelbaren
Baubereich sollen im Endausbau eine Mindestiiberdeckung von 0,55 bis 1,20

m haben und wihrend der Bauphase méglichst verschlossen und geschiitzt im
vorhandenen Sandbett/Erdreich verbleiben.

Bei Bepflanzungen im Bereich von Kabeltrassen nach DIN 18920 orientieren wir hier
auf einen Mindestabstand von ca. 2,5 m (Stréucher) bis 5,0 m (Bdume). MaBgebend
ist in jedem Fall der Wurzelwuchs im ausgewachsenen Zustand. Ein Freilegen der
Kabel soll auch zukiinftig ohne zusatzliche Wurzelschutzmainahmen miglich sein.

NetzausbaumaBnahmen infolge von Bedarfsanforderungen unserer Kunden bzw.
NetzverstirkungsmaBnahmen, die sich aus der Abnahmepflicht von erzeugter
Energie entsprechend des Erneuerbaren-Energie-Gesetzes bzw. des Kraft-Warme-
Kopplungsgesetzes ergeben, kdnnen jedach nicht ausgeschlossen werden.

Wir verweisen darauf, dass bei Stérungen, zur Abwendung von Gefahren und

2ur Wiederherstellung der Versorgung eine Verlegung von Versorgungsankagen
notwendig sein kann.

Soliten Konfliktpunkte mit unserem Anlagenbestand auftreten, bendtigen wir fir
Anderungs- bzw. SicherungsmaRnahmen einen entsprechenden Auftrag.

Damit die MaBnahmen in unserem Hause fristgerecht geplant werden kénnen,
lassen Sie uns bitte rechtzeitig lhr Anderungsvertangen zukommen.

Die Kosteniibemahme regelt sich nach dem Verursacherprinzip bzw. nach
bestehenden Vertrdgen (Konzessionsvertrag, geltenden Rahmenvertrag).

Im Planungsgebiet besteht dariiber hinaus die Maglichkeit des Vorhandenseins von
Anlagen anderer Netzhetreiber, Uns bekannte sind:
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= Deutsche Telekom
« Wasser- und Abwasserverbénde

Bitte beachten Sie, dass dies keine abschlieBende Aufzéhlung ist und wir hier
lediglich die uns bekannten Versorgungstrager aufgelistet haben. Fiir Auskinfte zu
deren Anlagen wenden Sie sich bitte direkt an die betreffenden Netzbetreiber. In
wie weit weitere Netzhetreiber Anlagen betreiben, ist uns nicht bekannt.

Haben Sie Fragen? Sprechen Sie uns an.
Freundliche GriiBe

TEN Thiringer Energienetze GmbH 8 Co. KG
Planungsteam Bleicherode

----- Anlagen -----
Zusatzliche Hinweise Stromversorgungsanlagen

Bei unserer Zustimmung gehen wir davon aus, dass die notwendigen
Schutzabstinde for Freileitungen bis 45 kV nach DIN VDE 0105, DIN VDE 0211,

DIN EN 50423 gewihrieistet bleiben, sowie die Unfallverhiitungsvorschriften DGUV
Vorschrift 1 und 3 und AGFW FW 601 beachtet werden.

Das Unterschreiten der Schutzabstinde ist technologisch auszuschlieBen.

Die Standsicherheit der Leitungsstlitzpunkte darf nicht beeintréchtigt werden.

Die Masten der Freileitung miissen fiir Wartungs- und Inspektionsarbeiten jederzeit
zuginglich sein. Ein Bereich von 2,0 m um den Maststandort ist von jeglicher
Bepfianzung und Bebauung freizuhalten.

Bei unserer Zustimmung gehen wir davon aus, dass die notwendigen
Schutzabstinde entsprechend den Unfallverhiitungsvorschrifien DGUV
VORSCHRIFT 3, DGUV VORSCHRIFT 38, DGUV REGEL 100-500 und der freie
Bauraum Uber den Kabeln sowie die geordnete Kabelverlegung gewéhrleistet
werden. Angaben zur Tiefenlage der Kabe! sind leider nicht méglich. Zu beachten
sind die Mindestabstinde im Kabelbau gemaB DIN VDE 0276.

Energiekabel miissen vor Baubeginn geortet, in ihrer Lage gekennzeichnet und
gegen jegliche Beschidigung geschiitzt werden. Im 2 m - Bereich kann nur die
Handschachtung ausreichend Schutz bieten. Die Kabeltrassen im unmittelbaren
Baubereich sollen im Endausbau eine Mindestiberdeckung von 0,55 bis 1,20

m haben und wihrend der Bauphase méglichst verschlossen und geschitzt im
vorhandenen Sandbett/ Erdreich verbleiben.

Bei Bepflanzungen im Bereich von Kabeltrassen nach DIN 18920 orientieren wir hier
auf einen Mindestabstand von ca. 2,5 m {Striucher) bis 5,0 m (Bdume). MaBgebend
ist in jedem Fall der Wurzelwuchs im ausgewachsenen Zustand. Ein Freilegen der
Kabel soll auch zukiinftig ohne zusiizliche WurzelschutzmaBnahmen méglich sein.

Niveauveriinderungen der Uberdeckungen von Strom- und Gasleitungen sind
ohne Zustimmung unseres Unternehmens nicht zul3ssig. Die vorhandene
Leitungsiiberdeckung muss im Endausbatizustand Ihrer BaumaBnahme
gewahrleistet sein. Ein Absenken der Oberfldche ist nur in Abstimmung
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mit unserem Untemehmen durchzufiihren. Hierfiir sind entsprechende
SicherheitsmaBnahmen in Abstimmung mit unserem Untemehmen festzulegen.
Solite eine hthere Uberdeckung erforderlich werden so ist dies ebenfalls im Vorfeld
mit unserem Unternehmen abzustimmen.
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Nur g0ltig im Zusammenhang mit den
Nutzungshedingungen und der Zeichenerikdaring I
Vorgang 25-30417-TEN N Thiringer
Anfragender Energienetze
Stadtplanungsbiiro MeiBner & Dumjahn GbR
Andreas Meifiner Bezeichnung
Vor Ort Stellungnahme (PlanungsmafBnahme)
Stadtplanungsbtro MeiBner & Dumjahn GbR Planart Format
Andreas Meiiner Gas A4 Hoch
Datum Name Bezug
bearb. [11.12.2025 | siehe Schreiben Vorhabenbezogener Bebauungsplanes Neubau Ed...
Mafistab Hauptstrafie

Schutzidasse; intern
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Mittelpunkt-Koordinaten {X/¥):
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Nutzungsbedingungen und der Zeichenerklinang
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Stadtplanungsbiiro MeiBner & Dumjahn GbR
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Stadtplanungsbiirc Meiiner & Dumjahn GbR Planart Format
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Mittelpunkt-Koordinaten (¥/Y); 584491,1/5674685,%
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Nutzungsbedingungen und der Zeichenerdéring -
Vorgang 25-30417-TEN N Thiringer
Anfragender Energienetze
Stadtplanungsbiiro Meifiner & Dumjahn GbR
Andreas Meiliner Bezeichnung
Vor Ort Stellungnahme {PlanungsmaBnahme)
Stadtplanungsbiiroc MeiBner & Dumjahn GbR Planart Format
Andreas MeiBner Gas A4 Hoch
Daturn Name Bezug

bearb. [11.12.2025 | siehe Schreiben 1:1000 | Vorhabenbezogener Bebauungsplanes Neubau Ed...

MaBstab | Hauptstrabe
Sehutzklasse: interm Lengenfeld unterm Stein

Mittelpunkt-Koordinaten (¢/¥): 584665,8/5674688,7
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Nur giltig im Zusammenhang mit den
Nutzungsbedingungen und der Zeicheneridarung

Vorgang 25-30417-TEN N Th!mngef

Anfragender Energienetze

Stadtplanungsbire MeiBiner 8 Dumjahn GbR

Andreas Meifiner Bezeichnung

Vor Ort Stellungnahme (PlanungsmaBnahme)

Stadtplanungsbiiro MeiBner & Dumjahn GbR Planart Format

Andreas Meifiner Strom Ad Hoch

Datum Name Bezug

bearb. |11.12.2025 siche Schreiben 1:1000 | verhabenbezegener Bebauungsplanes Neubau Ed.
MaBstab HauptstraBe

Schutzklasse: intem Lengenfeld unterm Stein

Mittelpunkt-Koordinaten (X/Y): 584491,1/5674685,9
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Stadtplanungsbiiro MeiBner & Dumjahn GbR
Andreas MeiBner Bezeichnung
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Sicherheitshinweise
zum Schutz der Versorgungsieitungen
vor Schiden bei Arbeiten in deren Nihe
und zur Vermeidung von Unfillen
Stand: 09/2022
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Thuringer
Netkom

Thiringer Netknm GmbH : Postfach 90 01 32 - 99104 Erfurt

Stadtplanungsbiiro MeiBner & Dumjahn GbR
Andreas MeiBner
Kithe-Kollwitz-Strale 9

99734 Nordhausen

Thiiringer Netkom GmbH
11.12.2025 Postfach 90 01 32
Vorhabenbezogener Bebauungsplanes Neubau Edeka-Markt / Am Heinzrain® m:::?n.de
Ortschaft Lengenfeld unterm Stein

Planung

s 95, Telefon +49 361 652-3037

Vorgang: 25-30417 e

Geschiftsfahrer:
Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren, Karsten Kluge

Hendrik Westendorff
seitens der Thiringer Netkom GmbH bestehen keine Einwénde zur geplanten Sitz: Erfurt
MaBnahme. Schwerbarner Strae 30
In dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich weder Informationskabel der :2“{35;5”“"} "
TEAG Thiiringer Energie AG noch der Thiringer Netkom GmbH, v v

USt-idNr. DE214626053
Diese Auskunft gilt maximal fur drei Monate ab Ausstellungsdatum, soweit keine

andere Giiltigkeitsdauer angegeben ist. Deutsche Bank AG Erfurt

IBAN DES8 8207 0000 0133

1735 00
Freundliche GriiBe IC DEUTDESEXXX
Thiiringer Netkom GmbH

Netzbau

Dieses Schreiben wurde maschinell erstelli und ist ohne Unterschrift giiitig. / mvgﬁ
Anlagen

Ein Unternehmen det:

TEAG Q)

Die Auskunft ist nur lesbar und vollsténdig glitig
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Elektrische Gefahrdung — Verhalten bei Schaden oder Unfall
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Thiiringer Landesamt fir Umwsl, Bergbau und Nalurschutz
(Bahardenzentrale) Goschwitzer Stralle 41, 07745 Jena

Stadtplanungsbiiro Meiner & Dumjahn GbR
Kathe-Kollwitz-Strafte 9
99734 Nordhausen

Gebiindelte Gesamtstellungnahme zum Entwurf des Bebauungs-
planes ,,Neubau Edeka-Markt/Am Heinzrain“ der Landgemeinde

Siideichsfeld, OT Lengenfeld unterm Stein, Unstrut-Hainich-Kreis

- Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemat § 4 BauGB
und ThiirStAnz Nr. 34/2005, S. 1538-1548 -

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Priifung der eingereichten Unterlagen zu o. g. Vorhaben hinsichtlich
der vom Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz
(TLUBN) zu vertretenden &ffentlichen Belange

Naturschutz (Abteilung 3),

Wasserwirtschaft | (Abteilung 4),

Wasserwirtschaft Il (Abteilung 5),

Technischer Umweltschutz - Genehmigungen (Abteilung 6),
Technischer Umweltschutz - Uberwachung (Abteilung 7),

o Geologie/Bergbau (Abteilung 8)

e o o o o

{ibergebe ich Ihnen in der Anlage die geblindelte Stellungnahme des
TLUBN.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

.//'Zﬂ__r_,(

Ina Pustal
Referatsleiterin

Umfangreiche Informationen zu Themen wie Geologie, Bodenkunde, Seismologie, Naturschutz, Hydrologie,
Hochwassermanagement, Gewasserschutz, Luft, Lérm und unzerschnittenen verkehrsarmen Raumen finden Sie Im
Kartendienst des TLUBN (www.tlubn.thueringen.de/kartendienst). Fir eine schneliere und effizientere Bearbeitung Ihrer
Antrige wird um die Bersitstellung von GIS-Daten im Shape-Format g beten.

Bei Zuganglichmachung der geblindelten Stellungnahme durch Dritte - inshesandere in elekironischer Form - wird um
Anonyrmisterung der personenbezogenen Kontaktdaten in geelgneler Form gebeten. Allgemeine Informationen zum
Datenschutz in TLUBN finden Sie im Internet auf der Seite www.tlubn.thueringen.de/datanschutz.
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Landesamt flr
Umwelt, Bergbau
und Naturschutz

lhre Ansprechpartnerin:
Ina Pustal

Durchwahil:
Telefon  +49 361 57 3941 620
Telefax ~ +49 361 57 3941 666

post-toeb@tlubn.thueringen.de

Ihr Zeichen:

Ihre Nachricht vom:
11. Dezember 2025

Unser Zeichen:

(bitte bei Antwort angeben)
5070-82-3447/2367-2-
157561/2025

Jena
18. Januar 2026

@ familienfreundlicher
0 @ I Arbeitgeber
Baw 2022
priffen bewerten.auszeichnen
| BertekmannStiftung

Thiringer Landesamt fiir Umwelt,
Bergbau und Naturschutz (TLUBN)
Goschwitzer Strafle 41

07745 Jena

poststelle@tiubn.thueringen.de

Umsatzsteuer-ID: DE812070140

Bitte senden Sie uns Rechnungen
bevorzugt als E-Rechnung {iber das
Portal https://xrechnung-bdr.de/,
Unsere Leitweg-1D: 16901051-0001-70

Informatiorien zum Datenschutz, dem
Umgang mit thren Daten im TLUBN und
zu |hren Rechten nach der EU-DSGVO
finden Sie im Internel auf der Seite
www.tlubn.thueringen.de/datenschutz

www.lubn. thueringen. de



Abteilung 3: Naturschutz

Belange Naturschutz und Landschaftspflege

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Hinweis, Informationen

XOOO

Die ONB hat den Vorgang hinsichtlich der Betroffenheit von Schutzgebieten der Kategorien Natur-
schutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet, Biospharenreservat/Kern- und Pflegezonen, National-
park und Nationales Naturmonument gepriift. Die Zustandigkeit fiir die Priifung aller anderen
naturschutzrechtlichen Belange liegt vollstandig bei der unteren Naturschutzbehérde.

Im hier vorliegenden Verfahren liegt die Zustandigkeit fur die Wahrnehmung der Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege vollstandig bei der unteren Naturschutzbehérde im
Ortlich zustandigen Landratsamt.
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Abteilung 4: Wasserwirtschaft |
Abteilung 5: Wasserwirtschaft ||

Belange Flussgebietsmanagement, Hochwasserschutz
Belange Siedlungswasserwirtschaft, Zulassungsverfahren

X keine Betroffenheit

O keine Bedenken

O Bedenken/Einwendungen

X Stellungnahme, Hinweise, Informationen
Hinweise

Diese Stellungnahme beriicksichtigt nur die Belange der Wasserwirtschaft, fiir die die obere
Wasserbehdrde gemaR § 61 Abs. 2 ThirWG zusténdig ist. Die von der unteren Wasserbehorde
(§ 61 Abs. 1 ThirWG) zu vertretenden Belange sind nicht beriicksichtigt und gesondert ab-
zufragen.

Die Abteilung 4 nimmt nicht als verwaltende Stelle des wasserwirtschaftlichen Grundbesitzes der
offentlichen Hand Stellung. Die privatrechtlichen Belange (Kauf, Verkauf, Dienstbarkeiten, Auf-
I6sung von Pachtvertragen etc.), die bei einer Projektumsetzung erforderlich werden, hat der
Projekttrager im Zuge der (Teil-)Projektumsetzung mit der Thiringer Landgesellschaft mbH,
Abteilung Liegenschaften, abzustimmen und zu vereinbaren.
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Abteilung 6: Technischer Umweltschutz - Genehmigungen

Belange Immissionsschutz

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Belange Abfallrechtliche Zulassungen

X keine Betroffenheit

O keine Bedenken

O Bedenken/Einwendungen

O Stellungnahme, Hinweise, Informationen
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Abteilung 7: Technischer Umweltschutz - Uberwachung

Belange Immissionsiiberwachung

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

KX OO

Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1

Ob die Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1 im Plangebiet liberschritten werden, bedarf einer
entsprechenden Untersuchung. Eine Schallimmissionsprognose wurde erstellt und vorgelegt.
Werden die v. g. Orientierungswerte in einem oder mehreren Bereichen des Plangebietes iiber-
schritten, sind zielfiihrende aktive oder passive SchallschutzmaBnahmen in der Planung auf-
zufuhren.

Im Ergebnis der SIP wurde festgestellt, dass es zu Uberschreitungen kommt, wenn nicht eine
Larmschutzwand erbaut wird (Immissionsprognose Nr. 5977, S.22 i.V.m. S§.17). Diese
Forderung wurde nicht in die textliche Festsetzung des B-Planes mit aufgenommen. Dies ist
nachzuholen. Ebenfalls die MaRgabe, dass der Gaskiihler entlang der nordostlichen Wand der
Anlieferung und damit westlich der Larmschutzwand aufzustellen ist (Immissionsprognose
Nr. 5977, S. 17). Auch dies ist in die textliche Festsetzung des B-Planes mit aufzunehmen.

Belange Abfallrechtliche Uberwachung

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

OO0O0OR
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Abteilung 8: Geologischer Landesdienst und Bergbau

Hinweise zum Geologiedatengesetz (GeolDG)

Geologische Untersuchungen - Erdaufschliisse (Bohrungen, Messstellen) sowie geophysika-
lische oder geochemische Messungen - sind geméaR § 8 Geologiedatengesetz (GeolDG) spates-
tens zwei Wochen vor Baubeginn unaufgefordert beim Thiiringer Landesamt fiir Umwelt, Bergbau
und Naturschutz (TLUBN) anzuzeigen. Weiterhin sind die Ergebnisse (Bohrdokumentation, Mess-
daten, Test- und Laboranalysen, Pumpversuchsergebnisse, Lagepléne u. 4.) gemaR § 9 GeolDG
spatestens drei Monate nach Abschluss der Untersuchungen unaufgefordert durch die Auftrag-
geber oder die beauftragten Firmen vorzugsweise elektronisch zu iibergeben. Es wird gebeten,
in den Ausschreibungs- und Planungsunterlagen auf diese Pflicht hinzuweisen. Fiir die digitale
Ubermittlung ist das Onlineportal «Bohranzeige Thiringen” (bohranzeige.thueringen.de) zu ver-
wenden. Ist dies nicht moglich, so kann die Anzeige als PDF-Formular (ibermittelt werden. In-
formationen hierzu, Links zum Anzeigeformular sowie zu Merkblattern und Downloads sind unter
tlubn.thueringen.de/geologie-bergbau/geologie-und-boden/geologiedatenaesetz verfiigbar.
Rechtsgrundlagen sind das ,Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur
Ubermittlung, Sicherung und offentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur Zurverfii-
gungstellung geologischer Daten zur Erfiillung o6ffentlicher Aufgaben" (Geologiedatengesetz,
GeolDG) in Verbindung mit der ,Thiringer Bergrecht- und Geologiedaten-Zustandigkeitsverord-
nung” (ThirBGZustVO).

Eventuell im Planungsgebiet vorhandene Bohrungsdaten kénnen unter www.infogeo.de online
recherchiert werden.

Belange Geologie/Rohstoffgeologie

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

O0X O

Belange Ingenieurgeologie/Baugrundbewertung

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

00X O
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Belange Hydrogeologie/Grundwasserschutz

O keine Betroffenheit

keine Bedenken
O Bedenken/Einwendungen
O Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Belange Geotopschutz

X keine Betroffenheit

O keine Bedenken

O Bedenken/Einwendungen

O Stellungnahme, Hinweise, Informationen
Belange Bergbau/Altbergbau

O keine Betroffenheit

O keine Bedenken

O Bedenken/Einwendungen

X Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Der Planbereich befindet sich vollstéandig im Erlaubnisfeld der Erlaubnis ,Thuringen-Nord", die
gemal § 7 Bundesberggesetz (BBergG) zur Aufsuchung von Lithium, Mangan und Zink bis zum
21.10.2030 erteilt wurde. Die Inhaberin dieser Bergbauberechtigung, die ESSO Deutschland
GmbH, Ericusspitze 2, in 20457 Hamburg, hat bis dato keine Unterlagen fir die Durchfihrung der
Aufsuchungsarbeiten im Erlaubnisfeld vorgelegt.

Fur den oben genannten Bereich liegen keine Hinweise auf Gefahrdungen durch Altbergbau,
Halden, Restlocher und unterirdische Hohlraume im Sinne des Thiringer Altbergbau- und unter-
irdische-Hohlraume-Gesetzes (ThirABbUHG) vor.
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Freistaat [====| Landesamt
Th . ri S Fir Iienkma!pfilegf-
U nge‘n [—— und Archdologie
T
Ihr/e Ansprechpartner/in:
Thiringer Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie Dr. Daniel Scherf
Fachbereich Archaologische Denkmalpflege, Petersberg 12, 99084 Erfurt
. . Durchwahl
info@pltweise.de Telefon +49 (361) 57-3223 382
Telefax +49361 573414 390
Planungsburo Dr. Weise E-Mail
KrauterstraRe 4 Daniel. Scher@

tlda.thueringen.de

99974 Muhlhausen

Ihr Zeichen:

Ihre Nachricht vom:
11.12.2025

Unser Zeichen

(bitte bei Antwort angeben)
5060-VZ
-4621/236-1-32444/2025

Erfurt, den 16.12.2025

Lengenfeld u. Stein Vorhabenbezogener Bebauungsplan Neubau
Edeka Markt Am Heinzrain Entwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen o. g. Planentwurf bestehen seitens des Thiringer Landesamtes fur
Denkmalpflege und Archaologie keine grundsatzlichen Einwande.

Im Bereich des geplanten Baufeldes/ in der Umgebung des geplanten Bau-
feldes wurden in der Vergangenheit jedoch bereits Bodendenkmale gemaf §
2 Ziff. 7 ThurDSchG dokumentiert. Dabei handelt es sich um die Wistung
Clywenrode bei der Hagemiuhle.

Die geplante BaumalRnahme findet daher in einem Gebiet von hoher archao-
logischer Relevanz statt, in dem weitere bislang unbekannte Bodendenk-
male zu vermuten sind.

Um MafRnahmen fur die aus diesem Grund notwendige denkmalfachliche
Begleitung der Erdarbeiten festzulegen ist gemaf § 14 Ziff. 1 ThurDSchG
eine denkmalpflegerische Zielstellung zu erarbeiten. Das TLDA steht dem
Antragsteller bei der Erarbeitung der Zielstellung zur Verfigung.

Vom Fachbereich Bau- und Kunstdenkmalpflege wird keine Stellungnahme
zu 0.g. Planung abgegeben.

Die Kosten fir die denkmalfachliche Begleitung der Erdarbeiten, fir die Si-
cherung und Behandlung von Funden und fir die Dokumentation sind ge-
man § 13 Ziff. 3 ThurDSchG vom Inhaber der Erlaubnis zu tragen.

Mit freundlichen GrifRen
Im Auftrag



gez. Dr. Daniel Scherf

(ohne Unterschrift, da elektronisch erstellt)

Verteiler:

Landratsamt Unstrut-Hainich-Kreis
Untere Denkmalschutzbehorde
Lindenhof 1

99974 Muhlhausen
bauaufsicht@uh-kreis.de
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Verwaltungsgemeinschaft

"Westerwald - Obereichsfeld"

- Der Gemeinschaftsvorsitzende -
Mitgliedsgemeinden: Buttstedt, Effelder, GroRbartloff, Kullstedt, Wachstedt

im Auftrag der Gemeinden Effelder und GroRbartloff

Verwaltungsgemeinschaft
"Westerwald - Obereichsfeld", Neue StralRe 16, 37359 Kiillstedt

Stadtplanungsbiro Telefon: 036075/683-0 *Telefax: 036075/683-40
Meif&ner & Dumjahn GbR Amt: Bauamt Aktenzeichen
" . . u Zel H
Kathe- Kollwitz- StralRe 9
99734 Nordhausen Auskunft erteilt: Herr Knobel
Zimmer: 24 Durchwahl: 683-20

e-Post: info@lg-suedeichsfeld.de

E-Mail: knobel@westerwald-obereichsfeld.de

Datum und Zeichen Ihres Schreibens ..
11. Dezember 2025 Killlstedt, 05. Januar 2026

Beteiligung der Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung § 4 (1) / § 2 (2) BauGB
- Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Neubau Edeka-Markt / Am Heinzrain“
Ortschaft Lengenfeld unterm Stein der Landgemeinde Siideichsfeld -

Sehr geehrte Damen und Herren,

die vorliegenden Unterlagen zur o. g. Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Neubau Edeka-
Markt / Am Heinzrain“ Ortschaft Lengenfeld unterm Stein der Landgemeinde Sudeichsfeld, wurden von uns
gepruft.

Von Seiten der Gemeinden Effelder und GroRbartloff bestehen keine Einwande bzw. Bedenken gegen die
Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Eigene Belange der Gemeinden Effelder und
GroRbartloff werden durch die Planung nicht berhrt.

Wir wiinschen bei der Realisierung viel Erfolg.

Mit freundlichen GriRen
im Auftrag

Ardré Lnobel
VG Westerwald-Obereichsfeld

Verwaltungsgemeinschaft Sprechzeiten: Bankverbindung: IBAN:
Westerwald-Obereichsfeld Mo, Di, Do, Fr 09:00 — 12:00 Uhr Kreissparkasse Eichsfeld DE80 8205 7070 0420 0007 12
Neue StraRe 16 Do: 09:00 - 12:00 Uhr Konto Nr. 420 000 712 BIC:

37359 Kiillstedt 14:30 - 17:30 Uhr BLZ: 820 570 70 HELADEF1EIC
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Aufstellung vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Neubau
Edeka-Markt / Am Heinzrain" Ortschaft Lengenfeld unterm
Stein der Landgemeinde Sudeichsfeld

hier. Benachrichtigung Uber die Offentiichkeitsbeteiigung gemaB § 3 (2) BauGB
und Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem.
§ 4 (2) BauGR sowie der benachbarten Gememden gemiB § 2 [2) BauGB im
¢.q. Planvarfahren

Name/Stelle des Trigers offentlicher Belange
Stadtverwaltung Treffurt

Rathausstrale 12
99830 Treffurt

. [X] Keine AuBerung

2 1] Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesefz-
licher Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung 0.8. in der
Abwdégung nicht Uberwunden werden kénnen
a) Enwendung

b) Rechtsgrundlage

c) Méglichkeit der Uberwindung (z.8. Ausnahmen oder Befreiungen)

3 1) Fachliche Stellungnahme

[ ) Beabsichtigie eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan
berbhren kdnnen, mit Angabe des Sachstands

[} Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
0.9. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und
gaf. Rechisgrundlage

ichael Reinz ID} r;ﬂn% J

BUrgermeister



P Mol o Biwe He'dd
Gemeinde Vogtei “*"77¢ I

WELTTRTERIGION
Langula, Niederdorla, Oberdoria WARTBURG
Erfilliende Gemeinds flr die Gemeinden Kammerforst & Oppershausen HAINICH
Gamsind s 3 9086 i OT Ob Liegenschaften /| Bauamt
Fur die Gemeinde Vogtei
Bearbeiter  Herr Rahardt
Landgemeinde Stdeichsfeld Zimmer: 14
Dienststelle Heyerode . Telefon:| 036017510 20
Hauptstralle 22 Geme nue < uaeit ""'-*ﬁﬁfax] 03601 7510 18

99988 Heyerode = | E-Maill | Christian.rahardt@gemeinde-vogtei.de

el ST patem: | 17.12:2025

Aufstellung des Vor nbezogenen 'B’eﬁﬁuungsplanas Neubau Edeka-Markt / Am Heinzrain"
Ortschaft Lengenfeld unterm Stein der Landgemeinde Siideichsfeld;

hier: Benachrichtigung tiber die Offentlichkeitsbeteiligung geméR § 3 (2) BauGB und Betei-
ligung der Behorden und sonstigen Trager sffentlicher Belange gemiR § 4 (2) BauGB sowie
der benachbarten Gemeinden gemaR § 2 (2) BauGB im o.a. Planverfahren

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Vogtel erhebt keine Einwande gegen Ihr 0.g. Vorhaben.

Bei der Umsetzung wiinschen wir Ihnen viel Erfolg.

Mit freundiichen Grilen

Gemeinde Vogtei
. Hanfsack 3
\'L; ;]éf feva? i
/ Qs Voot OF Oberinrt
Golebniak
Burgermeister
Verwaltungssitz: Bankverbindung: Telefon; 03601 7510-0
Gamainde Vogtel iBAN DE 35 8205 6080 0000 0078 20 Fax: 03501 7510-18
Hanfrack 3, 99466 Voglel OT Oberdarla BIG HELADEF 1 MUE Emall: infoi@ gemeinde-vogtei. de
Unstrut-Hainich-Kreis Sparkassa Unstrul-Halnich Internet:  woww gemeinde-vogieide

Die im Bref genannte E-Mail-Adresse dian nur dem Empfang sinfacher Mitteiiungan ohne Signatur undioder Verschlisselung.



eu | ENTSORGUNG

EW Entsorgung GmbH - Abbestralte 8 - 37327 Leinsfelds-Worbis

Meiltner & Dumjahn
Kathe-Kollwitz-Stralie 9
99734 Nordhausen

Es schreibt lhnen: Thomas Trimper Leinefelde, 29.12.2025

Telefon: 03605 515233

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und Biirgerbeteiligung an der Bau-
leitplanung - § 4 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

bei der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Neubau Edeka-Markt
/ Am Heinzrain" in der Ortschaft Lengefeld unterm Stein handelt es sich in erster Linie

um den Bau eines Einkaufmarktes mit einer Verkaufsflache von ca. 1450 m?.

Auch wenn die EW Entsorgung GmbH, wie im Punkt 17 (ErschlieBung) beschrieben,
nicht fiir die Abfallbeseitigung bzw. Wertstofferfassung zustandig ist, wurden wir laut
dem Schreiben vom 16.12.2025 um eine Stellungnahme gebeten.

Es wird weiter in den 0.g. Unterlagen erlautert, dass die Zufuhr zum ,Edeka Markt
iiber die gut ausgebaute L1003 erfolgen wird.

Da die Anlieferung von Waren und die Entsorgung mit 3-achsigen LKW, teilweise
auch mit Anhangern, erfolgen wird, macht sich eine entsprechende Dimensionierung
der Anlieferzone und der Standfl&chen fur Abfallbehalter erforderlich.

Ein sicheres Rangieren der beschriebenen LKW und der Millsammelfahrzeuge solite
bei der Planung der 0.g. Flachen berlicksichtigt werden.

Dies wird auch von der Berufsgenossenschaft Verkehr und von der Unfallkasse Thi-
ringen gefordert.

Beim Realisieren der beschriebenen Punkte, haben wir keine Einwénde gegen den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Neubau Edeka-Markt / Am Heinzrain®.

Mit freundlichen Griilen

EW Entsorgung GmbH

Michael Raabe

EW Entsorgung GmbH

Abbestralle 8

37327 Leinefelde-Worbis
Telefon: 03605 5152-0
Telefax: 03605 5152-22
www . eichsfeldwerke.de
service@ew-netz.de

Geschaftsflhrer:
Dipl.-Ing. Michael Raabe
Dipl.-Kfm. Markus Kruse

Sitz der Gesellschaft:
Heilbad Heiligenstadt
Amtsgericht Jena
HRB 406105

Techn. Verwaltung
Abbestrasse 8

37327 Leinefelde-Worbis
Tel.: 03605 5152-0

Fax: 03605 5152-22

Kaufm. Verwallung
Philipp-Reis-Stralie 2
37308 Heilbad Heiligenstadt
Tel:: 03606 655-0

Fax: 03806 655-122

Bankverbindung:

Kreissparkasse Eichsfeld

Kto.-Nr.: 100 080 001

BLZ: 820 570 70

IBAN: DE13820570700100090001
SWIFT-BIC: HELADEF1EIC

Gerichtsstand:
Amtsgericht
Heilbad Heiligenstadt

Steuernr. 157/125/15802



