Landgemeinde Sudeichsfeld

Planverfahren zur Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
,Neubau Edeka-Markt / Am Heinzrain“ (Ortschaft
Lengenfeld unterm Stein)

Zusammenstellung der
umweltrelevanten Stellungnahmen
aus dem Verfahrensschritt der frihzeitigen
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
gemall 8 3 (1) und 84 (1) BauGB




Freistaat |- = ,|

Thiringen ==/

Thuringer Landesverwaltungsamt - Postfach 22 49 - 99403 Weimar

Landgemeinde Sudeichsfeld
Dienststelle Heyerode
Hauptstral3e 22

99988 Heyerode

per E-Mail

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange in
stadtebaulichen Verfahren nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme zum Vorentwurfdes Be la w g 9 | asn,eld b & Ed & a
Mar kAmHe i nanrdeil & d) enein @ SU & ¢ Is f &, Un dr trHainich-

Kreis, im OT Lengenfeld unterm Stein (Planstand: Juli 2025)

2 Anlagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die o.g. Bauleitplanung werden folgende durch das Thiringer Landes-
verwaltungsamt zu vertretende 6ffentliche Belange berihrt:

1. Belange der Raumordnung (Anlage 1),
2. Beachtung des Entwicklungsgebots des § 8 Abs. 2 BauGB (Anlage 2).

In der Anlage 2 erhalten Sie darliber hinaus weitere beratende planungsrecht-
liche Hinweise.

Hinweis: Bitte beachten Sie bei kiinftigen Anfragen, dass das bisherige Referat
30 Rgmor dgBaletpd n g“s ddem 21.07.2025 als Referat 224 ge-
fuhrt wird.

Mit freundlichen GrifRen
im Auftrag

gez.
Olaf Hosse

Referatsleiter

(ohne Unterschrift glltig, da elektronisch erstellt und gezeichnet)
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Landesverwaltungsamt

Ilhr/e Ansprechpartner/in:
Frau Silke Losch, Referat 224

Durchwahl:
Telefon +49 (361) 57 332-1128
Telefax +49 (361) 57 332-1602

Silke.Loesch@
tlvwa.thueringen.de

lhr Zeichen:

lhre Nachricht vom:
29.07.2025

Unser Zeichen:

(bitte bei Antwort angeben)
5090-224-4621/4761-1-
212056/2025

Weimar
26.08.2025

Thuringer
Landesverwaltungsamt
Jorge-Semprin-Platz 4
99423 Weimar

tlvwa.thueringen.de

Besuchszeiten:

Montag-Donnerstag: 08:30-12:00 Uhr
13:30-15:30 Uhr

Freitag: 08:30-12:00 Uhr

Bankverbindung:
Landesbank
Hessen-Thuringen (HELABA)
IBAN:
DE80820500003004444117
BIC:

HELADEFF820

USt.-ID: DE367506321
Leitweg-ID: 16900334-0001-29

Informationen zum Umgang mit Ihren
Daten im Thiringer Landesverwaltungs-
amt finden Sie im Internet unter:
tivwa.thueringen.de/datenschutz.

Auf Wunsch tbersenden wir Ihnen eine Pa-
pierfassung.
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Anlage 1 zum Schreiben vom 26.08.2025 (Zeichen: 5090-224-4621/4761-1-212056/2025)

Stellungnahme des Thuringer Landesverwaltungsamtes zu den Belangen der Raumord-
nung

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zustimmung,
Befreiung 0.4. in der Abwéagung nicht Uberwunden werden kénnen

a) Einwendungen
b) Rechtsgrundlage
c) Maoglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der Uberwindung

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts
a) Insgesamt durchzufihrende Untersuchungen
b) Untersuchungsumfang fir die aktuell beabsichtigte Planung

3. Hinweise fur UberwachungsmaRnahmen
a) Mdogliche UberwachungsmaRnahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachteiliger Auswirkungen
b) Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme

4. Weitergehende Hinweise

Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o.g. Plan berthren kdnnen, mit Angabe des
Sachstands

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage
Mit dem Bebauungsplan "Neubau Edeka-Markt / Am Heinzrain" soll die Errichtung eines Le-
bensmittel-Marktes mit einer Verkaufsflache (VKF) von max. 1.500 m2 sowie eines Backshops
mit max. 70 m2 VKF ermoglicht werden.

Das Plangebiet mit einer Gro3e von ca. 1 ha liegt westlich angrenzend an die Ortslage Len-
genfeld unterm Stein, nérdlich der Hauptstraf3e.

Grundlage fur die raumordnerische Bewertung der Planung sind die Ziele und Grundséatze
gemal Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025 (LEP, GVBI 6/2014 vom 04.07.2014,
geandert durch Verordnung vom 5. August 2024, GVBI 12/2024 vom 30.08.2024) und Regio-
nalplan Nordthiringen (RP-NT, Bekanntgabe der Genehmigung im ThirStAnz 44/2012 vom
29.10.2012).

Die Gemeinde Sideichsfeld ist gemaf Ziel 2.2.11 Z LEP als Grundzentrum bestimmt, der
Grundversorgungsbereich umfasst entsprechend Karte 4 LEP nur das eigene Gemeindege-
biet.

Die Ansiedlung, Erweiterung und wesentliche Anderung von EinzelhandelsgroRprojekten ist
nur in Zentralen Orten hdherer Stufe zulassig (Konzentrationsgebot). Ausnahmsweise zulds-
sig sind Einzelhandelsgrof3projekte

- in Grundzentren, we m sie zu rSic hre g d eGrud vieor gdaegn(...) (2 ..16Z ,
LEP)

Die Ansiedlung, Erweiterung und wesentliche Anderung von EinzelhandelsgroRprojekten soll

sich in das zentral6rtliche Versorgungssystem einfiigen (Kongruenzgebot). Als raumlicher
Malfistab gelten insbesondere die mittelzentralen Funktionsraume. (2.6.2 G, LEP)
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Die verbrauchernahe Versorgung der Bevoélkerung im Versorgungsbereich und die Funktions-
fahigkeit anderer Orte sollen durch eine Ansiedlung, Erweiterung und wesentliche Anderung
von Einzelhandelsgro3projekten nicht oder nicht wesentlich beeintrachtigt werden (Beein-
trachtigungsverbot). (2.6.3 G, LEP)

Ansiedlung, Erweiterung und wesentliche Anderung von EinzelhandelsgroRprojekten mit tiber-
wiegend zentrenrelevantem Sortiment sollen in stadtebaulich integrierter Lage und mit einer
den ortlichen Gegebenheiten angemessenen Anbindung an den OPNV erfolgen (Integrations-
gebot). (2.6.4 G, LEP)

Zu der geplanten Errichtung eines Edeka-Marktes in Lengenfeld u. S. gab es bereits Beratun-
gen und eine Ortsbesichtigung. Es wurde seitens der oberen Landesplanungsbehdrde darauf
hingewiesen, dass ein erheblicher Begriindungsbedarf fir das Vorhaben am geplanten Stand-
ort besteht und die mundlich vorgebrachten Griinde entsprechend in der Begrindung zum
Bebauungsplan nachvollziehbar darzulegen und zu untersetzen sind. Dies erfolgte mit der zum
Vorentwurf vorgelegten Begrindung bisher nicht in einem ausreichenden Male.

Die Gemeinde Sideichsfeld ist als Grundzentrum fir die Ansiedelung eines groR3flachigen Ein-
zelhandelsbetriebes zur Sicherung der Grundversorgung grundsatzlich geeignet (vgl. Ziel
2.6.1 Z, LEP). Ein VerstoR gegen das Kongruenzgebot (Grundsatz 2.6.2 Z, LEP) ist nicht zu
erwarten.

Es fehlen jedoch Aussagen zum Einzugsgebiet des geplanten Marktes und dessen Auswir-
kungen auf die bestehenden Handelseinrichtungen in der Gemeinde Sudeichsfeld und den
umliegenden Gemeinden. Ein Absiedlung der (kleinflachigen) Markte in Heyerode und Die-
dorf, den beiden einwohnerstarksten Ortsteilen der Gemeinde, sowie in der Ortslage Faulun-
gen, durfte zu einer deutlichen Verschlechterung der verbrauchernahen Versorgung in der
Gemeinde fuhren.

Deshalb sind die Auswirkungen des geplanten Marktes in einer Auswirkungsanalyse zu be-
trachten und zu bewerten. Nur wenn eine wesentliche Beeintrachtigung der verbrauchernahen
Versorgung der Bevolkerung im eigenen Gemeindegebiet und auch in umliegenden Gemein-
den ausgeschlossen werden kann, ist das Beeintrachtigungsverbot gemaf Grundsatz 2.6.3 G
des LEP eingehalten.

Die Standortwahl ist auch in Bezug auf das gesamte Gemeindegebiet zu begriinden. Es geht
aus der Begriindung bisher nicht hervor, warum dieser Ortsteil geeigneter erscheint als andere
Ortsteile (mit vergleichbarer oder hdherer Einwohnerzahl). Der hier gewéhlte Bereich liegt zu-
dem am Rande der Ortslage im Ubergang zum AuRenbereich und ist somit als teilintegriert zu
werten, das Integrationsgebot (Grundsatz 2.6.4, LEP) wird somit nicht in vollem Mal3e erfillt.
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Anlage 2 zum Schreiben vom 26.08.2025 (Zeichen: 5090-224-4621/4761-1-212056/2025)

Stellungnahme des Thiringer Landesverwaltungsamtes zur Beachtung des Entwick-
lungsgebots des § 8 Abs. 2 BauGB

b)

c)

d)

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die in der Abwéagung
nicht tberwunden werden kdnnen

Einwendungen

Der Bebauungsplan kann nicht aus einem Flachennutzungsplan entwickelt werden, da
dieser nicht existiert. Auch ein aktueller Entwurf eines Flachennutzungsplanes liegt nicht
vor. Die eingereichten Unterlagen lassen nicht erkennen, ob die Voraussetzungen fir
einen vorzeitigen Bebauungsplan vorliegen.

Rechtsgrundlage
§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB

Mdoglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der Uberwindung

Ohne einen wirksamen Flachennutzungsplan kann nur ein vorzeitiger Bebauungsplan
aufgestellt werden. Die entsprechenden gesetzlichen Voraussetzungen nach § 8 Abs. 4
Satz 1 BauGB missen dafiir gegeben sein. Wenn die Voraussetzungen nicht erfillt sind,
muss zundachst ein Flachennutzungsplan nach § 5 BauGB aufgestellt werden.

Begrundung der Einwendungen

Bebauungsplane sind gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln. Ohne Flachennutzungsplan kann dem Entwicklungsgebot nicht entspro-
chen werden.

Die Landgemeinde Sideichsfeld verfligt nicht Gber einen wirksamen Flachennutzungs-
plan. Bis ein Flachennutzungsplan vorliegt, ist es méglich vom Entwicklungsgebot abzu-
weichen, indem ein vorzeitiger Bebauungsplan (wie im vorliegenden Fall beabsichtigt)
aufgestellt wird. Daflir missen allerdings die Voraussetzungen nach 8§ 8 Abs. 4 Satz 1
BauGB gegeben sein: Es mussen dringende stadtebauliche Griinde den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan erfordern und dieser darf der beabsichtigten stadtebaulichen Ent-
wicklung nicht entgegenstehen.

Die Frage, ob dringende stadtebauliche Griinde die Aufstellung eines Bebauungsplans
erfordern, ist auf Grundlage objektiver Kriterien anhand der konkreten stadtebaulichen
Erfordernisse des Einzelfalls zu beantworten. Der Gemeinde steht insoweit kein Beur-
teilungsspielraum zu. Dabei ist auch in den Blick zu nehmen, ob eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung eher durch das Abwarten auf den Flachennutzungsplan als durch
eine vorzeitige — verbindliche — Teilplanung gefahrdet wird (vgl. BVerwG, Beschluss vom
18.08.1982 — 4 N 1/81 sowie Urteil vom 14.12.1984 — 4 C 54/81).

In der Begriindung, Punkt 8.4, Seite 14, wird hinsichtlich des Vorliegens dringender
Griunde nach § 8 Abs. 4 BauGB Folgendes ausgefiihrt:

.Die bauliche Nutzung als Sondergebiet fur grof3flachigen Einzelhandel soll aufgrund ei-
nes konkreten Bedarfes an Einrichtungen zur Sicherung der Grundversorgung (kein Voll-
sortimenter im Grundversorgungbereich) in der Landgemeinde Siudeichsfeld erfolgen.
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- Fur das Planvorhaben besteht ein konkretes Umsetzungsinteresse seitens der Landge-
meinde und eines Investors. Die Satzung des Bebauungsplanes stellt die Voraussetzung
fur die Genehmigungsfahigkeit der baulichen Nutzung im Plangebiet dar.

- Um das Vorhaben in einem absehbaren Zeitraum umsetzen zu kdnnen, erfolgt die Auf-
stellung bevor ein langwieriges Flachennutzungsplanverfahren abgeschlossen werden
konnte.

- Topografisch sowie hinsichtlich Verfligbarkeit und FlachengrdRle ist der gewahlte Stand-
ort der einzige in Lengenfeld unterm Stein, der fir die Umsetzung des Vorhabens geeig-
net ist.”

Festzustellen ist, dass der Wunsch nach einer besseren Versorgung des Gemeindegebietes
durch einen Lebensmittel-Vollsortimenter fir sich genommen keinen dringenden Grund dar-
stellt, der eine vorgezogene Bebauungsplanung erfordern wiirde.

Zu erldutern ware insoweit, aus welchen Griinden die Gemeinde Sudeichsfeld davon ausgeht,
dass die Grundversorgung in der Gemeinde aktuell nicht sichergestellt ist und es deshalb der
Aufstellung eines vorzeitigen Bebauungsplanes bedarf.

Nach den Erlauterungen auf Seite 6 der Begrindung sind in der Gemeinde Stideichsfeld zu-
mindest noch zwei kleinere Lebensmittelmarkte (in Diedorf mit ca. 350 m2 Verkaufsflache und
in Heyerode mit ca. 420 m2 Verkaufsflache) vorhanden, so dass zumindest von einem gewis-
sen Warenangebot an Grundnahrungsmitteln ausgegangen werden kann.

Die Sicherung der Grundversorgung hangt insoweit nicht von dem Vorhandensein eines groi3-
flachigen Vollsortimenters ab bzw. enthélt auch das Landesentwicklungsprogramm (LEP) zum
Sa cvie r hd é,Sicherung der Grundversorgung“dé Au s gead a o anit , deve r d g hre
nahe Deckung des Uberwiegend kurzfristigen Bedarfs an Nahrungs- und Genussmitteln, Dro-
gerie stikerh u .a." ve rtesdl @ wird . Esge hb éd e, Gruder ggog“ d it né hum en
besonders vielfaltiges und zahlenmaliig hohes Warenangebot liber das i. d. R. nur groRe Su-
permarkte als Vollsortimenter verfligen.

Fur die beabsichtigte Planung ist insoweit eine Bewertung in Form einer Auswirkungsanalyse,
die u. a. auch Aussagen zur Sicherung der Grundversorgung enthalten sollte, erforderlich
(siehe auch oben, Anlage 1, Belange der Raumordnung).

Auch die weiteren genannten Sachverhalte, dass ein Investor das Vorhaben in einem abseh-
baren Zeitraum umsetzen méchte, stellt keinen dringenden Grund i. S. d. § 8 Abs. 4 BauGB
dar.

Anderseits ist die Aussage, dass der gewéhlte Standort der einzige ist, der sich fir die Umset-
zung des Vorhabens eignet, zu pauschal. Es bedirfte insoweit — neben dem Nachweis des
Vorliegens dringender Griinde — einer Auseinandersetzung mit der Frage, weshalb der OT
Lengenfeld unterm Stein fir eine Ansiedlung gewahlt wurde und nach welchen Standortkrite-
rien, Einschrankungen usw. — vorzugsweise untersetzt mit Kartenmaterial — der hier beabsich-
tigte Standort ermittelt wurde. Im Ergebnis muss angenommen werden kénnen, dass der ein
solches Vorhaben erméglichende Bebauungsplan nicht der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung der Gemeinde Siideichsfeld entgegensteht.

Wegen der genannten Sachverhalte bleibt zum gegenwaértigen Zeitpunkt offen, ob die Voraus-
setzungen flr einen vorzeitigen Bebauungsplan nach 8 8 Abs. 4 Satz 1 BauGB hier tatséachlich
und vollumfanglich vorliegen.
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Weitere beratende planungsrechtliche Hinweise zum Planverfahren und Planentwurf

A Festsetzung von Verkaufsflachenzahlen

Im sonstigen Sondergebiet fur gro3flachigen Einzelhandel sollen hier fur einen Lebensmittel-
markt und ergdnzenden Angeboten Verkaufsflachenzahlen (VKFZ) festgesetzt werden (textli-
che Festsetzung Punkt 1). Dabei gibt die VKFZ an, wieviel m? Verkaufsflache pro m? Grund-
stucksflache zulassig ist.

Das BVerwG bejaht grundsatzlich die Moglichkeit zur Festsetzung von Verkaufsflachenober-
grenzen in Form von Verhaltniszahlen:

81 1Abs2Sazl1Ba NVOerdofh ¢d eGemen @& fern edé M6 ¢ic h ik,ele h @ hts
zulassige Verkaufsflache fir das jeweilige Grundstiick im Bebauungsplan in der Form
festzusetzen, dass die maximale VerkaufsflichengrofRe im Verhéltnis zur Grundstiicks-
grolRe durch eine Verhaltniszahl (z.B. 0,3/0,5 etc.) festgelegt wird, sofern dadurch die
Ansiedlung bestimmter Einzelhandelsbetriebstypen und damit die Art der baulichen Nut-
zun gm So d eg beét ge r etgverd @ s d.1 (BVerwG, Urteil vom 03.04.2008 — 4 CN
3/07; vgl. auch BVerwG, Urteil vom 25.01.2022 — 4 CN 5/20)

Die konkrete Ausgestaltung einer VKFZ-Festsetzung ist jedoch strittig. So ist insbesondere
fraglich, ob eine baugebietsbezogene Verhéltniszahl zulassig ist, wenn das Baugebiet meh-
rere (vorhabengeeignete)® Buchgrundstiicke umfasst.? Das OVG Miunster hélt eine bauge-
bietsbezogene VKZ in einem solchen Fall mangels Rechtsgrundlage fur unzuléssig (vgl. Urteil
vom 12.05.2022 — 7 A 800/20). Ebenso entschied im Ergebnis das OVG Berlin-Brandenburg:

.81 1Ab s2 Satz 1 Ba WNVO e rffii ed € Ge made die Mdglichkeit, die héchstzulassige Ver-
kaufsflache fir das jeweilige Grundstiick im Bebauungsplan in der Form festzusetzen, dass
die maximale VerkaufsflachengréRe im Verhaltnis zur Grundstlicksgrof3e durch eine Verhalt-
niszahl (z.B. 0,3/0,5 etc.) festgelegt werde, sofern dadurch die Ansiedlung bestimmter Einzel-
handelsbetriebstypen und damit die Art der baulichen Nutzung im Sondergebiet geregelt wer-
den solle. 8§ 11 Abs. 2 Satz 1 BauNVO lasst es danach auch zu, die héchstzulassige Verkaufs-
flache flr die Grundstiicke im Bebauungsplan in der Form festzusetzen, dass die maximale
Verkaufsflache fir jeweils einzelne Grundstiicke festgelegt wird, sofern dadurch die Art der
baulichen Nutzung im Sondergebiet geregelt werden soll (BVerwG, Urteil vom 17. Oktober
2019 - BVerwG 4 CN 8.18 - juris Rn. 33). Ist eine absolute Verkaufsflache einem Grundstick
mit einer bestimmten Grundstlicksgrofe zuzuordnen, so ist es nur eine Frage der Darstellung,
ob der Bebauungsplan die Verkaufsflache als Anteil oder durch eine absolute Zahl bestimmt.”
(OVG Berlin-Brandenburg, Urteil vom 27.01.2023 — 10 A 9/19)

Der Auffassung, dass baugebietsbezogene VKFZ-Festsetzungen nur zuldssig sind, wenn das
Baugebiet nur ein (vorhabengeeignetes) Buchgrundstiick umfasst, schlief3t sich auch die Kom-
mentierung an (vgl. Bischopink, in: Bdnker/Bischopink, BauNVO, 3. Auflage 2025, § 11
Rn. 191 mit Verweis auf 0.g. Urteil des OVG Miinster).

Im vorliegenden Fall umfasst das festgesetzte Sondergebiet nach der Planzeichnung und den
Erlauterungen in der Begrindung (Punkt 11.1) mehrere Buchgrundstiicke. Nach der GroRRe

1 Bei der Frage der Vorhabeneignung sind neben der GréRe des Grundstiicks vor allem auch die weiteren Fest-
setzung des Bebauungsplans zu berticksichtigen.

2 Wenn das Baugebiet nur ein (vorhabengeeignetes) Buchgrundstiick umfasst, ist eine baugebietsbezogene VKZ
zugleich als grundstiicksbezogene VKFZ zu bewerten. Auf kiinftige Veranderungen der Eigentumsverhaltnisse
durch Grundsticksteilungen kommt es insoweit nicht an (vgl. BVerwG, Beschluss vom 11.11.2009 — 4 BN 63/09).
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und dem Zuschnitt der Buchgrundstlicke erscheint es zweifelhaft, ob hier Uberhaupt vorha-
bengeeignete Buchgrundstilicke existieren.

Vor diesem Hintergrund und der Tatsache, dass hier ein Investor in enger Abstimmung mit der
Gemeinde einen Lebensmittelmarkt errichten soll, wird empfohlen, das Planungsinstrument
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach § 12 BauGB zu nutzen oder den Nachweis
zu erbringen, dass innerhalb des festgesetzten Sondergebietes nur ein vorhabengeeignetes
Buchgrundstiick existiert. Ist Letzteres der Fall, kann auch eine vorhabenbezogene Verkaufs-
flachenobergrenze als absolute Zahl (ggf. in Kombination mit einer vorhabenbezogenen Min-
destverkaufsflache als absolute Zahl) festgesetzt werden. Die vorhabenbezogene Verkaufs-
flache ist dann (wieder) mit der baugebietsbezogenen Verkaufsflachenbeschrankung identisch
und stellt damit eine zulassige Festsetzung dar.

B Festsetzung von Geh- und Leitungsrechten

Im vorliegenden Fall wurden Geh- und Leitungsrechte nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB innerhalb
der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflache festgesetzt. Nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB kon-
nen die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Allgemeinheit, eines Erschlie-
Bungstragers oder eines beschrankten Personenkreises zu belastenden Flachen festgesetzt
werden. Nr. 21 erméglicht damit, die aus stadtebaulichen Griinden und fir die jeweilige Ver-
sorgung notwendigen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte Festsetzungen zu treffen.

Bei offentlichen Verkehrsflachen (wie hier der Fall), ist grundsatzlich davon auszugehen, dass
deren Eigentumer die Fihrung von Versorgungsanlagen und -einrichtungen dulden wird. In-
soweit ist das stadtebauliche Erfordernis der getroffenen Festsetzungen fraglich bzw. wird
auch in der Begrindung nicht erlautert, weshalb die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB hier erforderlich sind. Eine Streichung wird empfohlen.

Im Ubrigen handelt es sich bei der Anlage eines FuRgangeriiberweges um eine Einzelfallent-

scheidung der zustandigen Stralenverkehrsbehdrde, die nicht durch eine Festsetzung eines
Gehrechtes fir die Allgemeinheit im Bebauungsplan begriindet werden kann.
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entsprechenden Rahmenbedingungen finden Sie auf unserer Homepage www.unstrut-
hainich-kreis.de unter Hinweise - Elektronische Kommunikation mit dem Landratsamt
Unstrut-Hainich-Kreis nach § 3a Verwaltungsverfahrensgesetz (VWVfG).

Unsere Zeichen/Aktenzeichen Ihre Zeichen, Ihre Nachricht vom Datum
13.08.2025
Gemeinde Sideichsfeld
vertr.d. Stadtplanungsbiro Meil3ner & Dumjahn GbR
Kéathe-Kollwitz-StraRe 9 in 99734 Nordhausen
Sideichsfeld OT Lengenfeld/Stein, Hauptstralle
Lengenfeld/St. Lengenfeld/St. Lengenfeld/St. Lengenfeld/St. Lengenfeld/St. Lengenfeld/St. Lengenfeld/St.
Lengenfeld/St. Lengenfeld/St. Lengenfeld/St. Lengenfeld/St. Lengenfeld/St.
1 1 2 2 2 2 2 2 2 2
2 3
208/13 258/3 106 107 107/1 108/4 108/5 109/1 110/1
1111 22217 19/1

Vorhaben

Bebauungsplan "Neubau Edeka-Markt / Am Heinzrain" Siudeichsfeld OT
Lengenfeld/Stein

frihzeitige Beteiligung 8§ 4 Abs. 1 BauGB
Umlaufstellungnahme im Baugenehmigungsverfahren 29.07.2025

Stellungnahme des Tragers offentlicher Belange / Untere Immissionsschutzbehdrde

1.

2. [

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die ohne Zustimmung, Befreiung o. &. in der Abwagung nicht iberwunden werden kénnen
a) Einwendung

b) Rechtsgrundlage

c) Mdglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Landratsamt Unstrut-Hainich-Kreis Bankverbindung: Servicezeiten:

Terminvergabe:

99974 Milhlhausen, Lindenhof 1 Sparkasse Unstrut-Hainich Montag keine

Telefon: 03601 800

IBAN: DE37 8205 6060 0511 0078 76 Dienstag ~ 09:00i 12:00 Uhr  FUr die Bereiche Migration, Fahrerlaubnisbehdrde und

Fax: 03601 801081 14:00 18:00 Uhr KFZ-Zulassung ist eine Terminvereinbarung erforderlich.
Mittwoch  keine Dazu sei verwiesen auf das Online-Terminvergabeportal
E-Mail:  poststelle@uh-kreis.de Donnerstag 09:00 i 12:00 Uhr auf X X
14:00% 16:00 Uhr https://termine.uh-kreis.de
Internet:  www.unstrut-hainich-kreis.de Freitag keine

Ust-IdNr: DE150391160
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3. [ Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfanges des Umweltberichts
a) Insgesamt durchzufihrende Untersuchungen

b) Untersuchungsumfang fir die aktuell beabsichtigte Planung

4. [] Hinweise fiir Uberwachungsmafnahmen

a) Maogliche UberwachungsmaRnahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachteiliger
Auswirkungen

b) Moglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme

5 X Weiter gehende Hinweise

] Beabsichtigte eigene Planungen und MalRBnahmen, die den o. g. Plan berlhren
kénnen, mit Angabe des Sachstandes

X Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

Eine Beurteilung des Vorhabens aus immissionsschutzrechtlicher Sicht kann nur auf der Grundlage einer
Schallimmissionsprognose erfolgen. Im Rahmen der Schallimmisionsprognose ist nachzuweisen, dass an
den mafRgeblichen Immissionsorten auRerhalb des Bebauungsplangebietes keine Uberschreitungen der
zulassigen Immissionsrichtwerte, entsprechend der jeweiligen Gebietsart, zu beflrchten sind.

Die Einstufung des Gebietscharakters der Bebauung im Einwirkungsbereich der Anlage nach BauNVO ist
von der zustandigen Bauordnungsbehorde festzulegen.

Die Ermittlung der zu erwartenden Gerauschimmissionen ist von einem geeigneten Ingenieurbiro fir

Schallschutz und Bauakustik durchfilhren zu lassen und hat nach den Vorschriften der Technischen
Anleitung zum Schutz vor Larm (TA Larm) vom 26.08.98 zu erfolgen.

Im Auftrag

Groger
SB Immissionsschutz



Unstrut-Hainich-Kreis

Landratsamt

Landratsamt Unstrut-Hainich-Kreis { Postfach 1142 199961 Muhlhausen

Gemeinde Siideichsfeld

vertr.d. Stadtplanungsbiro MeiRner & Dumjahn Lindenhof 1

GbR IAuskuntft erteilt: Herr Klose

Kéathe-Kollwitz-StraRe 9 Zimmer: H5-1.20

99734 Nordhausen Telefon: 03601/801253
Telefax: 03601/801081
E-Mail: m.klose@uh-kreis.de

Unsere Zeichen/Aktenzeichen

20146-25-910

"

‘n WELTERBEREGION
TV e

e

Fachdienst:

Dienstgebaude:

Die rechtsverbindliche elektronische Kommunikation ist tiber die im Briefkopf genannte
E-Mail-Adresse nicht moglich. Bitte nutzen Sie hierzu unsere virtuelle Poststelle. Die
entsprechenden Rahmenbedingungen finden Sie auf unserer Homepage www.unstrut-
hainich-kreis.de unter Hinweise - Elektronische Kommunikation mit dem Landratsamt
Unstrut-Hainich-Kreis nach § 3a Verwaltungsverfahrensgesetz (VWVfG).

Brand-, Katastrophenschutz und
Rettungsdienst

99974 Muhlhausen

lhre Zeichen, lhre Nachricht vom

Datum

11.08.2025

Beteiligung der Brandschutzdienststelle und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

in stadtebaulichen Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

Antragsteller: Gemeinde Sideichsfeld
vertr.d. Stadtplanungsbiro Meil3ner & Dumjahn GbR
Grundstuck: Sudeichsfeld OT Lengenfeld/Stein, Hauptstral3e
Vorhaben: Bebauungsplan "Neubau Edeka-Markt / Am Heinzrain" Sudeichsfeld OT

Lengenfeld/Stein

frihzeitige Beteiligung § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

aufgrund Ihrer Bitte um Stellungnahme im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB, mdchten wir uns zum o. g.

Vorhaben wie folgt &uf3ern:

Zum o. g. Vorhaben bestehen seitens der zustéandigen Brandschutzdienststelle bei Einhaltung der
Planung keine Bedenken. Die nachfolgenden Anmerkungen, Hinweise und Auflagen sind im
Genehmigungsbescheid bzw. im Planungsvorgang zu berlcksichtigen. Weitergehende
brandschutztechnische  Forderungen  kdnnen sich im Rahmen eines konkreten
Baugenehmigungsverfahrens ergeben.

GemalR § 1 Abs. 1 ThurFwOrgvVO muss die ortlich zustandige Feuerwehr an jedem Ort ihres
Zustandigkeitsbereiches innerhalb von zehn Minuten nach der Alarmierung (Einsatzgrundzeit)
wirksame Hilfe einleiten kénnen. Der erforderliche Mindestbedarf an Einsatzfahrzeugen und
Sonderausristung richtet sich nach der Risikoklasse gemaR Anlage 1 der ThirFwOrgVO. Innerhalb
der Einsatzgrundzeit missen die dort genannten Fahrzeuge und Sonderausriistungen der Stufe 1
in der Regel eingesetzt werden konnen. Ortlich zustandig ist die Freiwilige Feuerwehr
Lengenfeld/Stein, die (ber eine ausreichende Leistungsfahigkeit und Uber die geforderte
Mindestausriistung verfligt sowie am o. g. Objekt die Einsatzgrundzeit einhalten kann.

Seite 1 von 2
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- Die Gemeinden haben gemaR & 3 Abs. 1 Nr. 4 ThirBKG die Loéschwasserversorgung
(Grundschutz) sicherzustellen. Diese muss den jeweiligen ortlichen Verhéltnissen angemessen
sein und bezieht sich auf die fur die Bebauung genutzten und vorgesehenen Flachen im Sinne des
Baugesetzbuchs (BauGB). Richtwerte fiir die Bemessung der Léschwassermenge sind im DVGW-
Arb & Isd tW 4 8 /MBe r tets &ulig von L $chwa se du rha é ° fie midhe Trin wa se rewosr ggufin
festgelegt. Technische Einrichtungen der Lo&schwasserversorgung kdnnen u. a.
Versorgungsleitungen mit Hydranten, Léschwasserbrunnen (DIN 14220), Loschwasserbehalter
(DIN 14230), Léschwasserteiche (DIN 14210) oder Léschwasser-Sauganschliisse an offenen
Gewassern sein.

- Die Gemeinden konnen die Sicherstellung der Léschwasserversorgung entweder selbst
Ubernehmen oder diese Aufgabe insbesondere an Wasser- und Abwasserzweckverbande
Ubertragen. Eine solche Aufgabenibertragung erfordert eine ausdriickliche Vereinbarung,
einschlie3lich einer Regelung zur Kostentragung. Andernfalls sind die Zweckverbénde rechtlich
nicht verpflichtet, Léschwasser bereitzustellen. Soll die Léschwasserversorgung durch einen
Zweckverband  sichergestellt  werden, ist die entsprechende Vereinbarung der
Brandschutzdienststelle vorzulegen.

- Der Loschwasserbedarf kann durch Sonderbauvorschriften oder technische Anlagen, die nicht als
Gebaude Kklassifiziert sind, abweichen. In solchen Fallen ist eine fachkundige Prifung des
Loschwasserbedarfs durch ein Brandschutzkonzept erforderlich.

- Eigentimerinnen, Eigentimer, Besitzerinnen, Besitzer oder sonstige Nutzungsberechtigte
abgelegener baulicher Anlagen, die nicht an eine O6ffentliche Ldschwasserversorgung
angeschlossen sind, kdnnen gemanR § 48 Abs. 5 ThirBKG von der Gemeinde verpflichtet werden,
ausreichende Ldschmittel bereitzustellen.

- Die Gemeinden sind gemafd § 3 Abs. 1 Nr. 1 TharBKG verpflichtet, eine an der Bedarfs- und
Entwicklungsplanung orientierte und den ortlichen Verhaltnissen entsprechende o6ffentliche
Feuerwehr aufzustellen. Durch die Gemeinde sind ggf. Anpassungen aufgrund des Verfahrens am
Bedarfs- und Entwicklungsplans vorzunehmen.

- GemaR § 5 ThurBO miuissen Zu- und Durchfahrten, Aufstellflachen und Bewegungsflachen fur
Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt und tragfahig sein. Sie sind entsprechend zu
kennzeichnen und sténdig freizuhalten. Prézise Anforderungen hierzu befinden sich in der als
technische Baubestimmung eingefiihrten Muster-Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr (Nr. A
2.2.1.1 TharVVTB). Eine Flache ist geeignet, wenn sie die in der genannten Richtlinie festgelegten
Anforderungen erflllt, von der Feuerwehr erreicht werden kann und nicht fur den ruhenden Verkehr
genutzt wird.

- Soll der Strallenraum als Feuerwehraufstell- und -bewegungsflache genutzt werden, muss
tatsachlich und rechtlich gewahrleistet sein, dass die Flachen als Flachen fiir die Feuerwehr genutzt
werden kdnnen. Das ist dann der Fall, wenn

1 essich um eine befahrbare 6ffentliche StralRe handelt und
1 die vorgesehene Flache fir die Sicherstellung des zweiten Rettungswegs Uber
Rettungsgerate der Feuerwehr i. S. d. 8 36 Abs. 3 ThurBO geeignet ist.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Klose
Brandoberinspektor
Vorbeugender Gefahrenschutz

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.
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Landratsamt Unstrut-Hainich-Kreis « Postfach 1142 » 99961 Mihlhausen

Bereich: Fachdienst Bau und Umwelt
Untere Denkmalschutzbehérde

Gemeinde Sideichsfeld Dienstgebaude: 99974 Miihlhausen

vertr.d. Stadtplanungsbiiro MeiRner & Dumjahn : Lindenhof 1
GbR IAuskuntt erteilt: Frau Matzdorff
. : IZi : 4-3.19
Kathe-Kollwitz-Strae 9 G o
So794 Nordh Telefon: 03601/802748
QIEELSoN Telefax: 03601/801081
E-Mail: e.matzdorff@uh-kreis.de

Die rechisverbindliche elekironische Kemmunikation ist Uber die im Briefkopf genannta
E-Mail-Adresse nicht maglich. Bitte nulzen Sie hierzu unsere virluelle Poststelle. Die
entsprechenden Rahmenbedingungen finden Sie auf unserer Homepage www.unstrut-
hainich-Kreis.de untar Hinweisa - Elektronische Kommunikation inil dem Landratsamt
Unstrut-Hainich-Kreis nach § 3a Verwallungsverfahrensgesetz (WwWWiG)

Unsere Zeichen/Aktenzeichen Ihre Zeichen, lhre Nachricht vom Datum

00803-25-33 12.08.2025
Gemeinde Sudeichsfeld

P vertr.d. Stadtplanungsbtro Meiner & Dumjahn GbR
Kathe-Kollwitz-Stralle 9
99734 Nordhausen

Grundstick Siideichsfeld OT Lengenfeld/Stein, Hauptstralie

Gemarkung Lengenfeld/St. Lengenfeld/St. Lengenfeld/St. Lengenfeld/St. Lengenfeld/St. Lengenfeld/St. Lengenfeld/St.
Lengenfeld/St. Lengenfeld/St. Lengenfeld/St. Lengenfeld/St. Lengenfeld/St.

Flur 1 1 2 2 2 2 2 2 2 2
2 3

Fluestiick 208/13  258(3 108 107 107/1 108/4 108/5 109/1 110M
111 22217 19/1
Bebauungsplan "Neubau Edeka-Markt / Am Heinzrain" Siideichsfeld OT

Vorhaben Lengenfeld/Stein

friihzeitige Beteiligung § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Aus der Umgebung des Plangebietes sind bereits archéologische Fundstellen bekannt. Dabei handelt es
sich um die Wustung Clywenrode. Diese wird als Bodendenkmal in der Denkmalliste des Freistaates
Thuringen gefiihrt. Es muss daher mit dem Auftreten weiterer Bodenfunde (Scherben, Knochen,
Metallgegenstande, Steinwerkzeuge u. &.) sowie Befunde (auffallige H&ufungen von Steinen, markante
Bodenverfarbungen, Mauerreste) — Bodendenkmale im Sinne des "Gesetzes zur Pflege und zum Schutz
der Kulturdenkmale im Land Tharingen", (Thuringer Denkmalschutzgesetz, in seiner zur Zeit giltigen
Fassung) § 2 Abs. 7 — gerechnet werden. Die Termine zum Beginn der Erdarbeiten sind dem
Thiiringischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archédologie mindestens zwei Wochen vor Beginn
mitzuteilen, damit eine denkmalfachliche Begleitung der Arbeiten durchgefiihrt werden kann.

Der zustandige Gebietsreferent, Herr Dr. Scherf, ist wie folgt zu erreichen:

Tel.: 0361 /573223382
Fax: 03643 /81 83 91
E-Mail: daniel.scherf@tlda.thueringen.de
Postanschrift: Humboldtstr. 11
99423 Weimar
Landratsamt Unstrut-Hainich-Kreis Bankverbindung; Servicezeiten, Terminvergabe:
99974 Mihihausen, Lindenhof 1 Sparkasse Unstrut-Hainich Montag keine Fur die Bereiche Migration, Fahrerlaubnisbehtrde und
Telgfon: 03601 800 IBAN: DE37 82056060 0511 0078 7&  Dienstag 09:00 — 12:00 Uhr KFZ-Zulassung ist eine Terminvereinbarung erfordarlich,
Fax; 03801 801081 14:00 - 18:00 Uhr Dazu sei verwiesen auf das Online-Terminvergabeportal
Mittwoch  keine auf
E-Mail:  poststelle@un-kreis.de Donnerstag 08:00 — 12:00 Uhr hitps: Mftermine uh-kreis.de
14:00 ~ 16:00 Uhr
Internet  www.unstrut-hainich-kreis de Freitag keine

Ust-1dNr: DE150391160
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Diese Forderung ist gemaf § 12 Ziff. 2 Thuringer Denkmalschutzgesetz Auflage der
denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis. Die textlichen Festsetzungen sind bei den Hinweisen zu
denkmalpflegerischen Belangen entsprechend des o0.g. Sachverhaltes zu andern!

Die Belange des Fachbereiches der Bau- und Kunstdenkmalpflege des Thuringischen Landesamtes fur
Denkmalpflege und Archéologie (TLDA) sind nicht betroffen.

Diese Stellungnahme ergeht im Einvernehmen mit dem TLDA.

Mit freundlichen Griuken

Im Auftrag

P A ~
) ’/“—/W
Matzdorff

Dipl. Ing. V]

v
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Fachdienst: Veterinar — und

Landratsamt Unstrut-Hainich-Kreis « Postfach 1142 . !
99961 Muhlhausen Lebensmitteluberwachung

Dienstgeb&ude: Lindenhof 1

99974 Muhlhausen /Thiuringen

Landgemeinde Sudeichsfeld Auskunft erteilt: Herr Ludwig
Di tstelle H d Zimmer: H 4 - 3.05
Ienststelle Heyerode Telefon: 03601 802533
HauptstralR3e 22 Telefax: 03601 802521
E-Mail: veterinaeramt@uh-kreis.de
99988 Heye rOde Die rechtsverbindliche elektronische Kommunikation ist Gber die im

Briefkopf genannte E-Mail-Adresse nicht moglich. Bitte nutzen Sie hierzu
unsere virtuelle Poststelle. Die entsprechenden Rahmenbedingungen
finden Sie auf unserer Homepage www.unstrut-hainich-kreis.de unter
Hinweise - Elektronische Kommunikation mit dem Landratsamt Unstrut-
Hainich-Kreis nach § 3a Thiringer Verwaltungsverfahrensgesetz

(ThurvwVfG).
lhr Zeichen, lhre Nachricht Unser Zeichen unsere Nachricht Aktenzeichen Datum
vom vom
29.07.2025 Luwig 07.08.2025

Neubau Edeka-Markt / Am Heinzrain, Ortschaft Lengenfeld unterm Stein

Sehr geehrte Damen und Herren

fir das oben genannte Bauvorhaben miussen die lebensmittelrechtlichen
Bestimmungen des Anhanges |l der VO (EG) Nr. 852/2004, welche die baulichen
Anforderungen definiert, eingehalten werden. Zusatzlich

mussen bei der Zerlegung und Behandlung von Fleisch sowie bei der Herstellung von
Hackfleisch und Fleischerzeugnissen/- zubereitungen, die Anlage 5 der Tierische
Lebensmittel-Hygieneverordnung (Tier-LMHV) eingehalten werden.

Vor abschlielender Freigabe des Bauantrages sollte eine Einsichtnahme der
Bauunterlagen durch den Fachdienst Veterindr- und Lebensmitteliberwachung
erfolgen, so dass eventuelle Anderungen in Einrichtung und Ausstattung der
Raumlichkeiten noch vorgenommen werden konnen. Weiterhin ist durch den
Fachdienst Veterindr und LebensmittelUberwachung eine Abnahmekontrolle vor
Eroffnung des Marktes erforderlich. Hierzu bitten wir um Terminvereinbarung.

Mit freundliche